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MENSAJE

El Municipio de General Escobedo crece a pasos agigantados, los incentivos que
brinda tanto en Vivienda, como para la Industria y Comercio, nos convierten en un
importante polo de desarrollo, de gran atractivo para inversionistas locales y
extranjeros, es por ello que surge la necesidad acondicionar nuestro Plan de
Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion a las cambiantes necesidades y
demandas de la sociedad.

El Plan de Desarrollo surgi6 en el afio 2006 con una vision de crecimiento ordenado,
enfocado a satisfacer las necesidades de sus ciudadanos y con la firme propuesta de
hacer de General Escobedo el Municipio con Vision y Planeacién que proporcione los
satisfactores que la sociedad requiere.

Como todo, los planes también son susceptibles de mejorar, por eso nos dimos a la
tarea de identificar los puntos que requieren un cambio o modificacion que ayuden a
mejorar las condiciones para el desarrollo que se busca.

Asi, mediante el contacto directo con la sociedad y tras llevar a cabo una consulta
publica en la que participaron las Autoridades, Organizaciones No Gubernamentales,
Intelectuales, Camaras y el Publico en General, se identificaron las areas de
oportunidad con que cuenta el Municipio.

Ahora contaremos con un instrumento de planeacion mejorado, que regira el uso y
destino del suelo, que anticipa las vialidades que se requieren, que proveera del
esparcimiento y distraccion necesaria y propiciara los espacios que los inversionistas
requieren para crear fuentes de empleo.

En resumen, Escobedo sera el “Futuro de Todos”

Lic. Clara Luz Flores Carrales
Presidente Municipal
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PLAN DE DESARROLLO URBANO DE CENTRO DE
POBLACION DE GENERAL ESCOBEDO, N.L.

INTRODUCCION

El Municipio de General Escobedo forma parte de la zona conurbada compuesta por
nueve municipios. Por su acelerado crecimiento y significativas transformaciones que
ha experimentado en los ultimos afos, asi como por la privilegiada ubicacion
geografica y sus reservas territoriales para futuro crecimiento con las que cuenta, lo
convierte en un municipio atractivo para la inversion de nuevos desarrollos. Ante esta
situacion, nuestro municipio enfrenta hoy dia, grandes retos que de no ser superados
podrian convertirse en obstaculos y desventajas competitivas ante el resto de los
municipios conurbados.

De ahi se desprende la necesidad de seguir impulsando el desarrollo urbano
ordenado y sustentable, a través de la planeacion, reglamentacion y consulta
ciudadana, generando programas, proyectos y acciones que se traduzcan en obras
trascendentes que ofrezcan funcionalidad, comodidad, seguridad y beneficio social.

Este nuevo plan que ha sido enriquecido con las propuestas de los organismos y
ciudadanos, a través de la consulta publica, constituye el marco de referencia para
encuadrar los objetivos, estrategias, politicas, programas, proyectos y acciones que
impacten positivamente en la comunidad y aseguren la viabilidad futura de la ciudad,
en los proximos anos.

Ademas de dar respuesta a las justificaciones sefialadas anteriormente, este nuevo
plan, precisa con mas detalles los objetivos y metas esperadas, y a la vez resulta
sencillo y entendible no solo para administradores, funcionarios, promotores,
urbanizadores, constructores, sino también para los ciudadanos en general.

El documento de este Plan, sigue los lineamientos establecidos en la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, en el Titulo Quinto, Capitulo I,
denominado “Del Sistema Estatal de Planeacion del Desarrollo Urbano, asi como lo
previsto por el Capitulo Il , denominado “Del Procedimiento de Elaboracion, Consulta
y Aprobacién de los Planes y Programas de Desarrollo urbano ” (Articulo 54), que
establecen los requisitos y elementos basicos para que hagan posible su
congruencia y uniformidad para su debida ejecucion técnica, juridica y administrativa.



El area de aplicacién, se ajusta al poligono formado por los limites politico-
administrativos del Municipio de General Escobedo con los demas municipios
colindantes.



1.- MOTIVACION Y FUNDAMENTACION JURIDICA

1.1.- MOTIVACION

El Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién de General Escobedo, Nuevo
Ledn, que actualmente se encuentra en vigor y que fue publicado en el Periddico
Oficial del Estado el dia 25 de Septiembre de 2006, es uno de los principales
instrumentos para la regulacién y control del desarrollo urbano con los que cuenta
nuestro municipio. Este documento contiene las estrategias, politicas, programas y
acciones generales en materia urbana, el cual por mandato de ley, debe ser revisado
permanentemente para adecuarse a las condiciones cambiantes de las ciudades.

Ademas de la obligacién legal para revisar los planes y programas de desarrollo
urbano, podemos considerar, entre otros mas, algunos motivos que propician y
justifican el que nuestro actual Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblaciéon de
General Escobedo deba ser revisado y actualizado, como son:

a).- La necesidad de proteger las zonas habitacionales, de la proliferacién de
usos que entran en conflicto y trastocan estas zonas.

b).- La necesidad de simplificar el marco normativo urbano, sobre todo en
materia de uso del suelo, densidades y estacionamientos.

c).- La expropiacion de los terrenos del Ejido San Miguel de los Garza; para
destinarlos a la creacion de reserva territorial para el desarrollo urbano y la
vivienda en beneficio colectivo a través del desarrollo de fraccionamientos
habitacionales, comerciales y de servicios; ello conforme al Decreto
Presidencial publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de Julio de
2009.

d).- La creacion de nuevos Corredores Comerciales, para impulsar los
pequefios comercios de barrio y mas servicios en donde los ciudadanos
puedan cubrir sus necesidades de consumo basico sin tener que salir de su
municipio.

e).- La incorporacion de areas de reserva como zonas aptas para el desarrollo
futuro.

Una justificacion mas del porque nuestro actual Plan de Desarrollo Urbano de Centro
de Poblacion de General Escobedo requiere ser revisado y actualizado, es el poder
contar con un instrumento normativo, capaz de garantizar a cada uno de sus



habitantes el gozar de mejores condiciones para desarrollarse plenamente y que la
comunidad cuente con mas y mejores oportunidades de crecimiento econémico y
desarrollo social, en un entorno armoénico, planeado y que resuelva sus necesidades,
deseos y aspiraciones y que este instrumento brinde los elementos necesarios para
que la autoridad municipal tome decisiones en materia de desarrollo urbano.

1.2.- FUNDAMENTACION JURIDICA

El presente plan tiene su fundamentacion juridica en lo dispuesto por los Articulos
27, 73 fraccion XXIX-C y 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 23 y 131 fraccion |ll de la Constitucion Politica del Estado de Nuevo
Ledn; 3, 4, 6, 8 fraccidn |, 9 fraccion |, 15, 16, 17, 18, 19, 27, 31, 32 fraccion |l y 35 de
la Ley General de Asentamientos Humanos y Articulos 1 fraccion lll, 1V, V y IX, 2, 3,
4, fracciones |, Il, Ill, IV, VII, VIII, IX, Xy XI, 6 fraccion IV, 10 fracciones |, II, V, XI,
X1V, XVI, XVII, 11, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61 y 82 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Estado de Nuevo Leon.

2.- DELIMITACION MUNICIPAL

El Municipio de General Escobedo se encuentra ubicado al noreste del Estado de
Nuevo Leodn, a una altura de 500 m sobre el nivel del mar, entre las coordenadas
geograficas 25° 47" 36” de latitud norte y 100° 19" 30” de longitud oeste; su
extension territorial representa el 3 % de la superficie del Estado. Colinda al norte
con los municipios de Hidalgo, Abasolo, EI Carmen, Salinas Victoria y Mina; al sur
con los municipios de San Nicolas de los Garza, Monterrey y Garcia; al oriente con el
municipio de Apodaca y al poniente con Garcia. Su ubicacién lo coloca en uno de los
accesos mas importantes del Area Metropolitana, con el paso de las Carreteras a
Colombia y a Monclova y vias intermunicipales como Boulevard José Lopez Portillo
(Carretera a Laredo), Periférico Monterrey y el Libramiento Arco Vial.

3.- DIAGNOSTICO Y PRONOSTICO

3.1.- Escobedo Norte.

En el Norte del Municipio de Escobedo, se cuenta con una gran area de oportunidad
en materia de desarrollo urbano, que por cuestiones orograficas asi como por la



barrera natural del Rio Pesqueria, impedian el desarrollo de esa area, actualmente
esta zona cuenta con un 33% desarrollado de los cuales un 22% son habitacionales,
6% industrial, 2% mixto y 3% comercial teniendo el 15% de area no urbanizable
como es el de la Sierra de San Miguel, como se muestra en la siguiente grafica.
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Grafica representativa de la situacion del desarrollo del Norte del Municipio de Escobedo

Con la implementacion de los instrumentos denominados por la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado, denominados Poligonos de Actuacion, los pronosticos son
alentadores, ya que este instrumento provocara la detonacion del norte del municipio
y con las modificaciones adecuadas en el plan de desarrollo Urbano, se busca el
equilibrio entre los componentes urbanos necesarios para crecer de manera
sustentable, el pronostico se muestra en la grafica siguiente.



GRAFICA DE ZONIFICACION CON PLAN 2010

Grafica representativa
del pronéstico para el
desarrollo de
Escobedo Norte.

3.2.- Centro Histoérico

El centro histérico del municipio, el cual se localiza entre las Avenidas Allende,
Francisco |. Madero, Abasolo y Rio Pesqueria no se ha desarrollado conforme al a lo
esperado con las modificaciones propuestas en 2006, esto debido a que el enfoque
del desarrollo se oriento en otros sectores del Municipio, por lo tanto se propone
implementar las acciones necesarias para reactivar esta importante zona como son,
aumentar la densidad habitacional asi como contemplar y permitir la existencia de
mas usos educativos, comerciales, de salud y de servicios publicos, con la
consecuente exigencia de un mas amplio sistema de transporte.

En la medida en que rinda fruto la lucha por el fortalecimiento econémico y la
Autonomia Politica del Gobierno Municipal, se debera orientar la aplicacion
sustancial de recursos para atender las zonas marginadas y olvidadas del municipio,
ya que estas esperan, con la colaboracion activa de sus habitantes y el apoyo
solidario de los demas sectores econémicos y gubernamentales, el rescate de sus
areas deterioradas, el establecimiento de edificaciones para fines culturales,
deportivos, de salud y asistencia, instalacion de infraestructura, agua, drenaje,
pavimento, que eleve realmente su nivel de vida y permitan su mejor integracion
social.



Existen ya 262 colonias o fraccionamientos registrados, algunos de ellos en proceso
de construccion, destacando por su homogeneidad aquellas zonas cuya existencia
data de treinta afios atras por lo menos; en contraposicion a las anteriores estan los
barrios residenciales de nueva creacién que contienen viviendas con un estilo
generalmente americano y con todos los servicios, edificadas por fraccionadores
particulares; los desarrollos habitacionales del INFONAVIT, con caracteristicas
propias, siendo los mas antiguos de 1971; aquellas colonias de posesionarios que
han regularizado su situacion y que presentan un aspecto generalmente inacabado;
los asentamientos creados por FOMERREY, que con grandes esfuerzos y muchas
carencias han ido mejorando su calidad de vida; 23 Colonias de asentamientos
irregulares en proceso de regularizacion, de las cuales 8 de ellas se encuentran en
proceso de reubicacion y los barrios campestres dedicados a la crianza de ganado.

La poblacién del Municipio de Escobedo en el afio de 1940 apenas alcanzaba los
1,648 habitantes, en 1950 alcanz6 los 2,066, con un incremento porcentual del
20.23%; en 1960 los datos estadisticos nos indican 1,824 habitantes, con un
retroceso del 13.26%; en 1970 la poblacién se estimd en 10,688 habitantes con un
crecimiento del 486%, para 1980 alcanzé aproximadamente 20,000 habitantes, en
1982 el Municipio contaba con 28,000 habitantes, cuatro afnos mas tarde, en 1986,
casi se logra doblar la poblacién alcanzando los 59,000 habitantes; segun datos del
Plan Parcial de Desarrollo Urbano de mayo de 1991, la poblacion se estim6 en
152,641 habitantes; en 1992 ascendié a 193,349; para la fecha cuando se aprobo6 el
Plan Parcial de Desarrollo Urbano de noviembre de 1993, la poblacion era de
287,425 habitantes. Actualmente y de acuerdo con el ultimo conteo (2005) de
Poblacion y Vivienda del Instituto Nacional de Estadistica, Geografia e Informatica el
municipio cuenta con 310,291 habitantes.

Cabe resaltar, que si bien la tendencia para el crecimiento poblacional estimado no
se cumplid, la razén primordial obedece a que el pronostico fue realizado con base
en la superficie con la que originalmente contaba el municipio de 19,100 hectareas,
sin embargo en el afio 2001, el H. Congreso de Nuevo Le6n mediante Decreto Num
93 publicado en el Periodico Oficial del Estado de fecha 05 de noviembre de 2001,
determiné los limites territoriales entre los municipios de General Escobedo y
Monterrey, con lo cual una gran parte del sector sur poniente del municipio, en donde
hoy se localiza el sector conocido como la Alianza y Solidaridad con una extensién
densamente poblada de casi 3,063 hectareas, paso a formar parte del territorio
municipal de Monterrey, N.L.

No obstante lo anterior y como se aprecia en las graficas posteriores, la construccion
de vivienda en el municipio se ha incrementado con respecto a los afos anteriores,



siendo esto un proceso caracteristico en cualquier zona metropolitana, en donde la
poblacion se va desplazando y asentando en las zonas periféricas en donde el suelo
es mas barato, con lo cual podemos prever que la tendencia de crecimiento de la
poblacion en el futuro, seguira incrementandose, aunque de manera moderada, pues
la dinamica de crecimiento poblacional de los ultimos afios ha situado a Escobedo
(segun datos del INEGI), en el 5° lugar dentro de la jerarquizacion de los municipios
del Area Metropolitana de Monterrey, N.L. Con una poblacién actual de 310,291
habitantes, esperando alcanzar en el afio 2010 los 355,775 habitantes.

“FRACCIONAMIENTOS”

Nota: En lo
correspondiente a la
administracion actual
2009-2012, solamente
se incluyen los
Fraccionamientos
autorizados hasta el
mes de Agosto de 2010.

“VIVIENDA”
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Las expectativas de crecimiento futuro para Escobedo, segun datos estadisticos,
para el afio 2010 seran 355,775 habitantes aproximadamente.
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De acuerdo con los graficos anteriores, se observa que la distribucion por sexo de la
poblacion se encuentra en equilibrio, ya que los hombres representan un 50.96% y
las mujeres el 49.04%.

Entre los indicadores del nivel de vida, el servicio de electricidad presenta un 8% de
rezago; en cuanto calles y avenidas el 53.64% de las colonias populares del
Municipio estdn en proceso de urbanizacion; existe un 28.35% de viviendas en
condiciones inadecuadas de habilitabilidad (un solo cuarto).

En cuanto a la vialidad, el Municipio cuenta con dos Libramientos, La Autopista
Periférico Monterrey y El Arco Vial, asi como la Carretera a Monclova. También
cuanta con 7 Vias Principales existentes que son: Boulevard Lic. José Lépez Portillo
(Carretera a Laredo), Avenida Gral. Mariano Escobedo (Carretera a Colombia),
Avenida Sendero, Avenida Prolongacién Manuel L. Barragan y Avenida Republica
Mexicana, Av. La Concordia y Av. Camino Real asi como 4 Vias Principales a futuro
como son: Av. Carpintero, Av. Paseo de los Girasoles, Av. Paseo de los Lirios y
Sendero Divisorio Escobedo-EI Carmen-Salinas Victoria. Las Vias Colectoras
existentes son: La Avenida Raul Salinas Lozano, el Blvd. Benito Juarez, la Avenida
Acueducto, La Avenida Raul Caballero, Avenida Las Torres, Avenida Los Pinos,
Jardines del Canada, la Avenida Paseo de Las Amistades y Compostela, Avenida
Monterrey, Avenida Unién, Avenida San Miguel, Avenida Aguila Real, Avenida Paseo
de las Aguilas y Avenida Constitucion.

Por la division natural que impone el Ri6 Pesqueria, la zona norte del municipio se
encuentra desvinculada de la estructura funcional del resto de la ciudad, provocando
con ello un estancamiento para la apertura de mas tierras idéneas para el desarrollo
urbano y haciendo dificil la labor de la Autoridad Municipal para proporcionar los
servicios de recoleccion de basura, seguridad, mantenimiento de alumbrado, etc..
Para integrar esta zona con el resto de la zona urbana del municipio, se destaca en
este plan la conexion vial a través de varios puentes, localizados estratégicamente,
cuya realizacion parece imposible en el contexto econémico actual, pero que con el
uso del instrumento citado en el punto num. 3 (poligonos de Actuacién) contemplado
en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, esto podra ser posible.

Sobre los margenes del Ri6 Pesqueria existe actualmente una ocupacion real
desordenada e irregular con uso predominantemente habitacional de caracter
informal que ademas de representar una imagen urbana poco atractiva y de
inseguridad para la integridad fisica de las personas que alli habitan, provoca
también desequilibrios ambientales, por lo que urge la desocupacion y desalojo de
esta area a un lugar mas seguro y adecuado. Es necesario fomentar en los hogares



la separacion de los distintos residuos domésticos y en todo el municipio la
promocion intensa para su reciclaje. Asi mismo y en coordinacién con el resto de los
municipios metropolitanos y con el Gobierno del Estado, buscar la identificacion de
predios que sirvan como escombreras y promover la intervencion de las empresas
que se dedican a la produccién de materiales de construccion para que intervengan
en el reciclado y rehusé de escombro; por otro lado, en virtud de las diversas quejas
y denuncias ciudadanas relacionadas con algunos usos molestos, sera necesario
intensificar su control, evitando su autorizacibn en el interior de las zonas
habitacionales y atenuando los efectos negativos de los ya existentes.

La explotacion y el uso inadecuado de los recursos naturales han traido como
consecuencia deforestaciones de grandes areas y agotamiento de mantos acuiferos,
fenbmenos ocasionados por la urbanizaciéon creciente. Escobedo cuenta con
extension territorial suficiente y adecuada para usos habitacionales, para la industria
y el comercio, asi como areas de preservacion ecoldgica.

La contaminacién es otra caracteristica del Municipio, proveniente principalmente de
basureros clandestinos, aguas residuales a cielo abierto, contaminacion del Ri6
Pesqueria que en forma desmedida y desequilibrada se ha presentado en los ultimos
anos y el polvo y particulas suspendidas, producto de la actividad de las pedreras y
de otros terrenos carentes de capa vegetal. La contaminacién por afluencia de
vehiculos automotores es una seria amenaza.

No obstante que el centro de poblacién cuenta con buenos indices en la cobertura de
la red de drenaje, existen descargas clandestinas de aguas residuales a lo largo del
Rio Pesqueria, originadas por asentamientos irregulares que invaden los derechos
de via (zona federal) de su cauce.

Si bien la actividad industrial juega y logra en el futuro un papal relevante en la
economia de los habitantes del municipio, actualmente existen areas de la ciudad
que se ven impactadas con la contaminacion del aire por particulas suspendidas,
gases, humos y olores desagradables, procedente de dicha actividad industrial. Por
ser actividades que rebasan la competencia municipal en la aplicacion de
ordenamientos y normas ecolégicas, su problematica requiere de la coordinacion de
las Autoridades Estatal y Federal.



3.3.- MEDIO FISICO

Clima:

El clima de Escobedo se puede situar entre los climas secos (BSo), asociado al tipo
de vegetacion de los matorrales espinosos y desérticos. La mayor parte del territorio
esta catalogado como subtipo seco calido con lluvias en verano, precipitacion
invernal de entre 5 y 10.2%, calido. Condiciéon de canicula, una pequefia temporada
menos lluviosa; dentro de la estacidon de lluvias también se presenta sequia de medio
verano. El porcentaje de lluvia invernal es de entre 5y 10.2 % en general con una
precipitacion anual que oscila entre los 400 y 600 mm; la mayor parte del Municipio
presenta una temperatura media anual que fluctua entre los 22 y 24° C; otra pequefia
parte se situa entre los 20 y 22° C en las elevaciones, y el resto, que es una minima
proporcidon al norte de su territorio se presenta en el rango de entre 18 y 20° C. En
cuanto a la humedad, es bastante baja y se deriva de los factores antes
mencionados y de la influencia de vientos secos en la zona, esta sequedad es un
poco suavizada por los vientos alisios que le proporcionan humedad en cierta
medida. La frecuencia de heladas es de 0 a 20 dias al afio y el granizo es un
fendbmeno bastante distante de presentarse de 0 a 2 dias al aio.

Geologia:
En el municipio afloran, en su mayor parte rocas sedimentarias y volcano

sedimentarias de la era Cenozoica, periodo Cuaternario; las elevaciones se
caracterizan por afloramientos rocosos de la edad Mesozoica: en el Cerro del Topo
del Cretacico Inferior, constituido por calizas; la sierra de San Miguel, del Cretacico
Superior, constituidos por calizas y lutitas; y pequefiisimas partes del territorio
pertenecen a la era Mesozoica, periodo Terciario Superior y se constituyen de
plioceno y conglomerado. De la buena interpretacion geoldgica se deriva la vocacion
economica y las alternativas de uso de dichas reservas. En Escobedo destacan las
explotaciones en la Sierra de San Miguel, de donde se extraen basicamente
materiales para construccion.

Suelo:

Una gran parte del suelo perteneciente a Escobedo, se constituye de asociaciones
de feozem calcarico y castafiozem haplico; el Cerro del Topo presenta las
asociaciones de litosol y regosol calcarico; en las partes altas de la Sierra de San
Miguel (El Fraile), se dan asociaciones de litosoles y rendzina; en las inmediaciones
de la Sierra San Miguel dominan asociaciones de rendzina, regosol calcarico y
litosoles.



Hidrologia:
Por lo que respecta a la Hidrologia, el municipio es atravesado de Poniente a Oriente

por el Rio Pesqueria, el cual constituye la mayor fuente del Rio San Juan, que a su
vez es el segundo afluente de importancia del Rio Bravo. Las rocas y suelo del
municipio, casi en su totalidad son suelos aluviales y conglomerados con presencia
comprobada de agua, clasificados como material no consolidados con posibilidades
altas de permeabilidad; el resto del municipio (una pequefia parte) esta constituido
principalmente por rocas lutilicas o sea material consolidado con posibilidades de
permeabilidad bajas. Una pequefia parte de la mancha urbana presenta
permeabilidad media en materiales consolidados.

Relieve:

El relieve del municipio, esta constituido por una gran llanura (lomerio suave con
asociaciones de lomerio, bajadas y llanuras), interrumpido por dos elevaciones
clasificadas dentro del sistema de topomorfas, como sierra baja (Cerro del Topo) y
valle intermontano (Sierra San Miguel).

Vegetacion:
El tipo de vegetacién que domina, es de matorral sub-montano, matorral espinoso,

mezquital, pastizal inducido, pequefias areas de agricultura de riego y de temporal
que tienden a desaparecer ante la demanda de suelo urbano. En las faldas de la
Sierra de San Miguel, donde se realiza la explotacion de materiales para la
construcciéon se localizan areas desprovistas de vegetacion. El suelo de Escobedo
esta clasificado como apto para el desarrollo de agricultura mecanizada continua. En
lo que se refiere al uso forestal, Escobedo tiene capacidad unicamente para
consumo doméstico con aptitud baja de explotacion y alta de técnicas de extraccion;
y con una pequefia area (Cerro del Topo) de suelo no apto para la explotacién
forestal. Las posibilidades de uso pecuario son casi nulas por la condicién pobre de
la vegetacion natural; y que ésta es aprovechada por el ganado caprino, sin embargo
existe una tradicion arraigada en Escobedo con base en la aptitud alta para el
desarrollo de especies forrajeras y una aptitud media para el establecimiento de
pastizal cultivado. Es que hay ciertos espacios dedicados a la cria de ganado vacuno
para la explotacion lechera y por otro lado existe una gran extension de terreno en
las faldas de la Sierra de San Miguel dedicadas a la explotacién ganadera.

4.- VISION DEL CARACTER DEL DESARROLLO URBANO

Con el firme propésito de lograr que el municipio de Escobedo sea considerado a
nivel nacional e internacional como una ciudad ordenada y sustentable, se realizaron



los estudios necesarios para la elaboracién de las modificaciones que se incluyeron
en el presente Plan, con lo que se Pretende promover a Escobedo como un lugar de
oportunidades y conectarla tecnolégicamente con el resto del mundo.

Asimismo proponemos un desarrollo urbano que propicie oportunidades de empleo,
educacion, salud, esparcimiento, recrecian, comercio, servicios y vivienda con el fin
de proporcionar todos los componentes urbanos necesarios para elevar la calidad de
vida de la poblacion.

Considerando que en el municipio existen posibilidades de expansion, tomamos
también como alternativa, concentrar la vivienda, optimizando la intensidad de usos
del suelo urbano al tiempo que mejoramos la vinculacion del equipamiento regional
que aloja.

5.- REQUERIMIENTOS FUTUROS.

5.1 SUELO Y VIVIENDA

La cercania con el Area Metropolitana de Monterrey a la que, urge una
descentralizacion urbana, permite situar a Escobedo en un lugar privilegiado para
recibir y responder demandas, preparando adecuados programas y proyectos que
determinen el uso y destino del suelo por elementos de la estructura urbana, y sus
limitantes, para responder con eficiencia a la demanda de la poblacion en momentos
en que la situacion econdmica del pais requiere de su apoyo decidido. Escobedo no
puede quedar a la zaga de avance en el cual esta inmerso, por su situacion territorial
e impulso ciudadano.

La delimitacion de las zonas en las que sera permitido el establecimiento de
industrias, comercios o servicios calificados como riesgosos por la gravedad de los
efectos que puedan ocasionar a la vivienda, es punto importante de este Plan y para
tal efecto debera considerarse: las condiciones climaticas, topograficas,
meteoroldgicas; la proximidad con los centros de poblacion, previniendo las
tendencias de expansion y la creacidon de nuevos asentamientos; el impacto que
tendria un posible evento de contingencia ecoldgica en la industria, comercios o
servicios sobre los centros de poblacion y sobre los recursos naturales; la
compatibilidad con otras actividades de la zona; la infraestructura existente y
necesaria para la dotacién de servicios basicos.

Con la conexion vial que se propone en este Plan para la integracion de la zona norte
con el resto de la Ciudad, se ha planteado en el Plano de Usos del Suelo y en el



Plano de Vialidad de este Plan, la apertura para el desarrollo de mas vivienda
unifamiliar de alta densidad. Asi mismo se ha propuesto la incorporacion de mas
zonas aptas para el desarrollo futuro, en aquellas zonas que el derogado Plan
Director de Desarrollo Urbano del Area Metropolitana de Monterrey 1988-2010
consideraba como areas de reserva. Por lo tanto podemos decir que los
requerimiento de suelo y vivienda para el centro de poblacion en estudio, se
encuentran satisfechos en el corto y mediano plazo.

5.2 INFRAESTRUCTURA

Es tarea de los municipios mejorar y ampliar la cobertura de los servicios
municipales, no es sencillo, pues la poblacion con su acelerado crecimiento y la
limitacién de recursos, lo hace dificil.

El agua es un recurso natural indispensable para el desarrollo humano, el
aprovechamiento de este elemento estratégico esta intimamente ligado a aspectos
tecnologicos, economicos y culturales y su manejo adecuado es fundamental para
aumentar las perspectivas de desarrollo futuro. Algunos de los problemas que
enfrenta el municipio en este sentido son los siguientes: fuentes de abastecimiento
alejadas, escasez de recursos por razones naturales, crecimiento horizontal de la
ciudad que demanda mas infraestructura y la falta de cultura del ahorro del agua,
principalmente; por lo que se deberan encontrar nuevas fuentes de abastecimiento
adicionales a la ya existentes, que permitan cubrir la necesidades conjuntas o bien
redistribuir el gasto en beneficio del municipio, mediante acuerdos con los demas
municipios conurbados.

La energia eléctrica, es otro recurso indispensable para el desarrollo de las
actividades humanas. En el caso de Escobedo existen plantas generadoras, ademas
del abastecimiento a través del servicio del sistema interconectado internacional; sin
embargo se requiere contar con mas plantas generadoras de energia dentro del
territorio municipal, para una mejor calidad en el servicio existente y para el futuro
crecimiento de la poblacion, razon por la cual se ha propuesto la zonificacion en el
Plano de Usos de Suelo de este plan Municipal, la posibilidad de ubicar estas plantas
dentro del area urbana existente como un uso condicionado y no prohibido.

El alcantarillado insuficiente de la ciudad provoca grandes problemas de
contaminacién, los cuales afectan a la poblacion e impactan los mantos acuiferos.
Por lo anterior resulta indispensable destinar una importante partida presupuestal a
este rubro, que permita solucionar el alcantarillado de la zona urbana existente; para



el caso de los nuevos desarrollos o fraccionamientos, esto debera ser solucionado
por el propio desarrollador o fraccionador en términos de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado y de acuerdo a un estudio técnico elaborado por Agua y Drenaje
de Monterrey.

5.3 VIALIDAD Y TRANSPORTE

Un sistema vial efectivo, es aquel que sostiene el flujo vehicular, geometria adecuada
y contiene los sefialamientos necesarios para que tanto conductores como peatones
puedan dirigir sus pasos con la informacion adecuada, asi como las prevenciones y
restricciones de proteccion.

El transporte de un lugar a otro de manera rapida, eficiente y segura es
indispensable, si a necesidades se refiere, es por ello, que las condiciones de la
vialidad y el transporte en una Ciudad son factores detonantes y representativos de
la calidad de vida de su poblacién.

Las normas de vialidad, desde el punto de vista del desarrollo urbano para los futuros
desarrollos, deberan ser aquellas que establece la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Leon en su Titulo Séptimo De la Zonificacion, Usos y Destinos del
Suelo y Estructuracion de los Centros de Poblacion, Capitulo IV denominado “de las
vias publicas”. Asi mismo y tomando en consideracion que Escobedo forma parte de
la zona conurbada del Area Metropolitana de Monterrey, el aspecto de la vialidad
debera tratarse de forma integral con el resto de los demas municipios conurbados y
de conformidad con el Plan Metropolitano 2000-2021 de Desarrollo Urbano de la
Zona Conurbada de Monterrey.

En cuanto al transporte publico cabe senalar que se cuenta ya con la Linea 2 del
metro que une la parte Sur del municipio de Escobedo con el resto del area
metropolitana, complementado con el sistema transmetro. Asi mismo se tiene
contemplado la introduccidén de nuevas rutas de Transporte Urbano que den servicio
en la periferia del territorio. Fomentando con ello el uso del sistema del transporte
colectivo sobre el de auto individual con finalidades especificas de reduccion de
costos y contaminacion ambiental.

5.4 EQUIPAMIENTO URBANO

Se entiende por equipamiento urbano, el conjunto de edificios e instalaciones en los



que se prestan los servicios para atender las necesidades basicas de la poblacion
que les permiten alcanzar un nivel de vida digno y adecuado; se trata de usos
complementarios al habitacional y se dividen en educacion, salud, recreacion,
comercio, servicios municipales y asistencia social. Estas instalaciones son centros
de trabajo que generan una importante actividad y tienen un impacto significativo en
la sociedad. Por su acelerado crecimiento, en el municipio de Escobedo este aspecto
juega un papel importante.

El equipamiento urbano se clasifica en funcidon de su grado de cobertura, existen
instalaciones que tienen una influencia a nivel metropolitano, concentrando un
importante numero de trabajadores y usuarios. Dentro de este nivel se encuentran
los Planteles Educativos de Nivel Superior, Hospitales de Especialidades, Teatros,
Auditorios, Museos, Parques Urbanos y Cementerios entre otros, existen
equipamientos de cobertura menor que prestan servicios a un grupo de barrios o a
zonas especificas dentro del territorio municipal, como son plazas, parques, canchas
polivalentes, bibliotecas, CENDIS, entre otros.

El municipio de Escobedo al formar parte de la Zona Metropolitana de Monterrey,
comparte muchas instalaciones de equipamiento y servicios con los municipios
aledanos, especialmente con San Nicolas y Apodaca; sin embargo el crecimiento
demografico que ha registrado y las expectativas a futuro suponen un importante
crecimiento de la poblacion, lo que implicard incrementos en materia de
equipamientos; la evolucion de la poblacién llevara al establecimiento de nuevos
equipamientos que atienden las futuras necesidades. Es importante pensar en la
instalacién de mas equipamiento educativo a nivel medio y superior asi como en la
redensificaciéon de algunas zonas de la ciudad que estén perdiendo poblacién y en
las que por ende quede equipamiento subutilizado.

6.- OBJETIVOS Y METAS

El principal objetivo del presente Plan, es conseguir, a través de este instrumento, la
materializacion de los proyectos que habran de constituir el desarrollo integral que se
pretende; la planeacién que lo antecede, indica las directrices a seguir, en cuanto a
la manera en que nuestro municipio cuente con una infraestructura urbana eficiente,
que ofrezca un equilibrio en las actividades urbanas, con una estructura vial que sea
integrada con el resto de la zona conurbada y mas alternativas de transporte publico
que permitan que el municipio pueda ser capaz de atender las necesidades producto
de esta situacidon y proyectar una imagen consecuente con su realidad.



Lograr un equilibrio entre el crecimiento econémico y las necesidades de la poblacion
en materia de vivienda, servicios, areas verdes y espacios recreativos.

Promover la instalacién de industrias dentro de los distritos urbanos definidos para
ese efecto, previendo la mitigacion de los impactos negativos mediante el
cumplimiento de la normatividad en la materia.

Consolidar corredores comerciales y zonas industriales, de tal forma que la
generacion de empleos sea congruente con los requerimientos de la poblacién.

Promover un crecimiento urbano ordenado y sustentable, basado en el uso racional y
equilibrado del suelo, con un manejo adecuado de los recursos naturales, mejorar
continuamente el paisaje urbano y garantizar las necesidades de movilidad de la
poblacion. Escobedo debera ofrecer un espacio atractivo para trabajar y para
habitar, que en resumen ofrezca una alta calidad de vida a sus habitantes.

En cuanto a la gestién y administracion del desarrollo urbano, el Municipio de
Escobedo debera prestar servicios de excelencia, empleando para ello sistemas vy
tecnologia de punta que permitan agilizar los procesos y generar informacion de
utilidad.

7.- ESTRATEGIAS Y ACCIONES

Los problemas evaluados y ponderados en el Diagnostico Pronostico de este
documento, representan un reto al planteamiento del desarrollo de nuestra Ciudad.
Para afrontarlo con acierto, nos hemos propuesto abordar la problematica a través de
las siguientes politicas y programas estratégicos:

7.1 POLITICAS ESTRATEGICAS

7.1.1 Elevar los Niveles de Productividad.

Uno de los mayores retos que habra de afrontar la comunidad de Escobedo en los
préximos afos sera capitalizar social y econémicamente un mayor activo: la ciudad
misma. Si ésta se equipa mejor, se moderniza, se hace mas justa, eficiente y
respetuosa del medio ambiente, podra competir con las mejores ciudades del mundo,
con la consecuente atencidn de grandes empresas, industriales, comerciales y de



servicios, que buscan sitios donde establecerse.

Cabe destacar la afortunada ubicacién geografica de la Ciudad, cerca de la linea
fronteriza con los Estados Unidos, pais con el que se tiene un intercambio comercial
intenso debido al Tratado de Libre Comercio entre México, Estados Unidos y
Canada, ademas de esto, contamos con la cercania del interpuerto por lo que
debemos aprovechar al maximo nuestras vias de comunicacion. Hay que esforzarse
de dotar a Escobedo de una infraestructura urbana y administrativa que favorezca el
establecimiento y el desarrollo de las empresas, y que estos beneficios estén al
alcance tanto de inversionistas extranjeros, como de empresarios locales.

Objetivos particulares:

Estimular la base productiva para el desarrollo de las industrias urbanas y los
servicios avanzados, al tiempo que se consoliden los sectores industriales de
vanguardia y de alta tecnologia.

7.1.2 Humanizar el desarrollo de la ciudad.

Nuestro primer propdsito es considerar a la persona como el centro de todas
nuestras acciones de planeaciéon. Esto significa buscar mejorar las condiciones de
vida de todo ciudadano, por medio de la realizacion de obras y la instalacion de
servicios publicos. La meta en este sentido es alcanzar una administracién urbana
clara, justa y eficiente; un adecuado equilibrio en los sistemas de circulacién y una
forma urbana mas armoniosa con espacios publicos adecuados. Solo asi es posible
desarrollar plenamente las potencialidades individuales y sociales de los habitantes
de Escobedo.

Objetivos particulares:
Proponer alternativas de solucién a la problematica urbana actual, contando con la
participacion de los diferentes sectores a fin de definir acciones a seguir.

7.1.3 Replantear la estructura urbana.

Para cumplir satisfactoriamente con estas politicas estratégicas, se requiere
actualizar la estructura urbana contenida en el Plan de Desarrollo Urbano de Centro
de Poblacion de Gral. Escobedo, N.L. vigente. Solo de ésta manera puede facilitarse
la promocién de una mezcla adecuada en el uso del suelo y una estructura urbana
que permita orientar el desarrollo de esta Ciudad, hacia la vision establecida en este
nuevo Plan.



Objetivos particulares:

Planear las infraestructuras criticas a través del perfeccionamiento de los sistemas
de accesibilidad y logistica del transporte, asi como el desarrollo de las
infraestructuras y los servicios que demandan las empresas productivas.

7.1.4 Proteger el medio ambiente.

Otro propésito de vital importancia es la prevencion y restauracion del medio
ambiente. Buscamos aplicar las medidas necesarias para mantener el equilibrio
ecologico y aprovechar los recursos naturales, a fin de propiciar el desarrollo
sustentable de nuestra Ciudad.

Objetivos particulares:

Promover el crecimiento urbano hacia zonas que presentan mas oportunidades de
desarrollo, asi como identificar las areas potencialmente aprovechables en las zonas
de recursos recreativos y reincorporarlos a los aspectos urbanos y de conservacion
natural requeridos.

7.1.5 Revitalizar el Centro Histérico.

El Centro Histérico de Escobedo esta sujeto a grandes presiones y acciones
especulativas que han venido deteriorando su desarrollo e impedido su detonacion
como punto central del municipio. Proponemos una revitalizacion del centro historico,
a través de una intensificacion en su aprovechamiento, un impulso al establecimiento
de edificios para apartamentos y permitir la ubicacion de mas comercios y servicios
complementarios con la vivienda.

Objetivos particulares:
Desarrollar las vocaciones especificas de la Ciudad, potenciando y cualificando las
actividades de cultura, esparcimiento, deporte y turismo.

7.1.6 Promover una cultura urbana y ciudadana.

Buscamos un acercamiento con la ciudadania, para que conjuntamente con las
autoridades participe en la toma de decisiones que den una forma a nuestra Ciudad.
Para este propoésito, debemos fomentar una amplia cultura urbana y ciudadana, que



nos permita asumir nuestro papel con responsabilidad y respeto a los derechos de
los demas, para inculcar esta cultura, requerimos de una campafia de orientacion y
difusion sobre los aspectos urbanos que afecten a la vida doméstica y a las
actividades productivas en nuestro Municipio.

Objetivos particulares:
Incorporar las aspiraciones y propuestas de la ciudadania, expresadas dentro y fuera
del proceso de la consulta publica para la planeacién, contando asi mismo con un
sistema de informacién permanente que permita su consulta eficaz y facilite la
aplicacién del mismo.

7.2 PROGRAMAS ESTRATEGICOS

7.2.1. Implementacion de Poligonos de Actuacion

A partir de la aprobacion de la Ley de de Desarrollo Urbano del estado de Nuevo
Ledn, se cuenta con la figura legal denominada Poligonos de Actuaciéon y su
definicion y aplicacién se establecen en los articulos del 300 al 308 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon.

En este Plan se contempla la constitucion de los Poligonos de Actuacion con las
siguientes delimitaciones y colindancias:

POLIGONOS DE ACTUACION

Num. Limite Colindancias
Poligono N° 1 Norte: Con area Natural Protegida, de la Sierra de San
Miguel.
Sur: Con Libramiento Noroeste.
Oriente: Camino callejon de los Tijerina.
Nor-Ote: Limite con el Municipio de El Carmen Nuevo
Ledn.

Poniente: Limite con el Municipio de Garcia, Nuevo Leén.



Poligono N° 2 Norte: Con Libramiento Noroeste.
Sur: Rio Pesqueria.
Oriente: Antiguo Camino al Carmen, Nuevo Ledn.
Poniente: Limite con el Municipio de Garcia, Nuevo Leon.

Poligono N° 3 Norte: Limite con el Municipio del Carmen Nuevo Ledn.
Sur: Con el Libramiento Noroeste.
Oriente: Via de FFCC. Via a Torre6n.
Poniente: Camino callejon de los Tijerina.

Poligono N° 4 Norte: Limite con el Municipio del Carmen Nuevo Ledn.
Sur: Con Libramiento Noroeste.
Oriente: Via de F.F.C.C. Via Laredo.
Poniente: Viade F.F.C C. Via Torreén.

Poligono N° 5 Norte: Con el Libramiento Noroeste.
Sur: Rio Pesqueria.
Oriente: Via de F.F.C.C. Via Laredo.
Poniente:  Antiguo Camino al Carmen, Nuevo Ledn.

Poligono N° 6 Norte: Limite con los Municipios de El Carmen 'y
Salinas Victoria, Nuevo Leon
Sur: Rio Pesqueria.
Oriente: Limite con el Municipio de Apodaca.

Poniente: Via de F.F.C.C. Via a Laredo.

7.2.2 Revitalizacion del Centro Historico.

Se considera Centro Historico de Escobedo la zona patrimonial y sus alrededores.
Su estructura es heterogénea, con sectores de diferentes caracteristicas y
problematicas. En algunas partes, la vivienda sigue siendo un uso de suelo fuerte; en
otras, los espacios se han quedado parcialmente abandonados debido a la
modernizacion de la tecnologia.

Pese a su compleja problematica, el centro sigue teniendo sectores que atraen a las
actividades de comercio y servicios de todos los niveles, y que satisfacen tanto al
area historica como a la zona adyacente.

Para alojar estas actividades asi como nuevas inversiones, el centro historico



necesita modernizar y actualizar su infraestructura y sus elementos arquitecténicos y
urbanos. Por ello se ha propuesto aumentar la densidad habitacional asi como
contemplar y permitir la existencia de mas usos educativos, comerciales, de salud y
de servicios publicos. Asimismo es necesario iniciar un proceso que atienda los
aspectos ambientales y funcionales, ademas de los econémicos y sociales.

Nuestra propuesta integral para revitalizar esta zona importante de Escobedo incluye
acciones de la siguiente naturaleza:

Reintegracion:
Su principal objetivo es reintegrar las partes del tejido urbano que se encuentran
desvinculadas de la estructura funcional del resto de la ciudad, asi como aquellos
grupos poblacionales y sociales marginados de la dinamica productiva y sociocultural
de Escobedo.

Rehabilitacion:

Su principal objetivo es dar nueva vida a espacios abiertos y cerrados, tanto publicos
como privados que, por algun motivo, han dejado de ser funcionales y se encuentran
abandonados, subutilizados o con usos inapropiados; buscamos incorporarlos a la
estructura fisico funcional de la ciudad.

Renovacion:

Su principal objetivo es construir nuevos edificios en los lugares en donde el
deterioro de los inmuebles o espacios abiertos es de tal grado que llevan a la
necesidad de su demolicion.

Remodelacion:

Su principal objetivo es mejorar edificios, plazas, jardines y calles, en general, a
través del cambio de su apariencia fisica; como resultado, la imagen urbana sera
agradable.

7.2.3 Atencion a zonas marginadas.

A pesar de sus grandes avances socioeconomicos Yy tecnologicos, Escobedo tiene
varias zonas marginadas, caracterizadas por un ingreso de 1 6 2 salarios minimos,
falta de escolaridad, inseguridad, problemas de salud y mala infraestructura, y falta
de espacios publicos.



Se trata de asentamientos que han surgido durante los ultimos 30 afos, siguiendo la
cultura de autoconstruccién en la que poco a poco van mejorando las casas.

Es evidente que estas zonas no alcanzaran a levantarse por si mismas, por lo que es
importante coordinar los esfuerzos de grupos de interés: Gobierno, Instituciones No
Gubernamentales, comunidad en general, para levantar el nivel de vida de todos los
habitantes involucrados en los proyectos de diferentes escalas.

El programa de atenciéon a zonas marginadas no es una ayuda beneficiaria, sino el
comienzo de un desarrollo sostenible en el que todos los intereses se comprometan
a trabajar y dialogar para una verdadera mejora de Escobedo.

Por consiguiente, presentamos un programa con los puntos considerados
indispensables para elevar el nivel de vida en las zonas marginadas de Escobedo.

Fomento econdmico:

Este punto del programa incluye capacitacion, becas, sistema de créditos para el
inicio de negocios (cajas de ahorro, banca social), impulso de ferias de autoempleo,
establecimiento de un mercado, entre otras acciones.

Rescate de centros de barrio:

Este punto del programa incluye rescate de instalaciones publicas y la imagen
urbana, eleccion de instalaciones urbanas para su remodelacion, elaboracion de
proyectos para los andadores de barrio, uso de edificios abandonados para fines
culturales y deportivos, adquisicion de terrenos baldios para crear en ellos pequenos
espacios publicos, entre otras acciones.

Seguridad Publica:

Este punto del programa incluye una mejor coordinacion de los recursos para la
seguridad publica, en la que se involucra activamente a los propios habitantes de la
zona en la seguridad de su barrio.

Fomento de educacion:

Este punto del programa incluye establecimiento de CENDIS, implantacién de la
educacion preescolar, mantenimiento y habilitacion de edificios de escuelas primarias
y secundarias, apoyo al INEA en la educacion de los adultos, establecimiento de
escuelas preparatorias técnicas, entre otras acciones.




Mejoramiento de la salud publica:

Este punto del programa incluye combate de plagas, campafas para prevenir y
combatir la drogadiccion, promocién del establecimiento de clinicas y consultorios
meédicos, programacion de campanas para la prevencion de enfermedades y la
educacién para la salud, entre otras acciones.

Mejoramiento de la infraestructura:

Este punto del Plan incluye pavimentacion de calles, reubicacion del comercio
informal, actualmente situado en la via publica, instalacién de la red de agua y
drenaje y construccion de drenaje pluvial, entre otras acciones.

7.2.4 Fomento de centros de barrio.

El “barrio” es la comunidad vecinal mas conocida, que abriga de 500 a 2,000 familias.
La dimension de un barrio estad determinada por la distancia que puede ser recorrida
por un nifio pre-adolescente para poder ir a pie de la casa mas alejada a la escuela y
a las areas recreativas anexas.

Los andadores de barrio son calles interiores que, bajo ciertas condiciones, tienen
posibilidades de desarrollar otros usos diferentes a las habitacionales; puede asi
mismo, comunicar con los pocos espacios abiertos existentes y con los corredores
urbanos ya establecidos.

Estos andadores necesitan de obras como pavimentacién, reforestacion e instalacion
de mobiliario urbano todo ello para fomentar el uso peatonal al habilitarlos como
vialidades de acceso restringido o controlado.

Los centros de barrio son espacios abiertos que permiten, en los predios localizados
para ellos usos comerciales cuyo fin es dar servicio a los moradores del sector.
Dentro de los usos que proponemos estan éstos: tiendas de conveniencia, oficinas,
cafés, restaurantes, escuelas, academias comerciales, farmacias y Opticas.

Para el cumplimiento de los anteriores propdésitos, presentamos el siguiente
programa, con sus objetivos especificos.

Programa de trabajo:

e Habilitar los espacios abiertos a través de una adecuada reforestacion,
mobiliario urbano, iluminacién y juegos infantiles.



Definicion de los andadores verdes o calles que podran ser conexiones
entre estos centros y los corredores urbanos existentes en la zona. Para
el cumplimiento de este objetivo, nos proponemos habilitarlos con
mobiliario urbano adecuado.

Evaluacion de las caracteristicas del barrio o sector. Para éste propésito,
es necesario un analisis previo de la problematica que presentan esos
lugares.

Fomento de la convivencia vecinal, ésta puede ser posible gracias a la
organizacion de festivales artisticos y musicales, competencias deportivas
y organizacion de clubes amistosos (de lectura, domind, ajedrez, etc.)

Nombramiento de un cronista de barrio, encargado de recopilar y escribir
la historia, leyendas, tradiciones y costumbres del barrio.

7.2.5 Proteccion del medio ambiente.

En el programa para la preservaciéon de los recursos naturales y la proteccion del
medio ambiente, no sélo incluimos los lineamientos para el manejo ambiental de
Escobedo, sino promovemos la integracién de una comisién ambiental que involucre
a los vecinos en tan importante tarea.

El programa qgue planteamos contiene lo siguiente:

Politicas para el establecimiento de reservas ecoldgicas.

Medidas compensatorias para aplicarse a quien contamine.

Definicién de incentivos para el uso de combustibles alternos.

Programa de verificacion vehicular obligatorio.

Establecimiento de sistemas de recuperacion de vapores en gasolineras,
autobuses, terminales de PEMEX.

Medidas de control de emisiones industriales.

Promocion de una cultura ecologista.

Campafia de combate a la contaminacién visual que no permita nuevos
anuncios panoramicos ni espectaculares, y regulaciéon o reubicacion los ya
existentes.



7.2.6 Concientizacion para el ahorro de agua y luz.

Uno de los objetivos del presente Plan, es inculcar a la ciudadania una conciencia de
ahorro de agua y luz. Solo a través del uso racional de estos recursos podremos
garantizar su suministro durante mas tiempo. También contempla el Plan de
Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién de General Escobedo un programa para
el reciclaje de basura.

7.2.7 Mejoramiento de la vivienda popular.

Poner al alcance de las personas de escasos recursos la asesoria para la
autoconstruccién, el autofinanciamiento y las técnicas ambientales, es uno de
nuestros propositos. También buscamos abatir el hacinamiento mediante la
promocion de acciones para ampliar en uno o dos cuartos las viviendas mas
pequefias. Buscaremos economias de escala para ofrecer a la comunidad paquetes
de materiales para la construccion de bajo costo.

7.2.8 Participacion ciudadana.

Algunos de los objetivos de este programa son los siguientes:

e Impulso de la participacion de los grupos y organizaciones de la
comunidad en las decisiones de desarrollo urbano.

e Asesoria a los ciudadanos para organizacion de los comités de
participacion ciudadana.

e Desarrollo de una intensa campana de difusion informativa y orientacion al
publico sobre los aspectos urbanos que afectan a la vida doméstica y a las
actividades productivas en Escobedo.

7.2.9 Integracion Social.

Para integrar a la vida urbana y ciudadana a las comunidades que padecen algun
grado de marginacién (ancianos, discapacitados, “nifios de la calle” y huérfanos),
buscamos promover campafas contra las adicciones, el pandillerismo y la
delincuencia juvenil; todo ello conduce a una sociedad mas sana.



8.- ZONIFICACION Y USOS DEL SUELO

El patron de asentamiento de la poblacion y la estructura fisica del municipio permite
diferenciar areas con caracteristicas propias dentro de su territorio. Por tal motivo y
para efectos de este Plan, el territorio municipal se dividié en dieciocho unidades
territoriales denominadas Distritos Urbanos. Para definir esta delimitacion se
consideraron aspectos como bordes producto de la estructura vial, limites fisicos-
naturales y caracteristicas demograficas; lo anterior buscando un equilibrio al interior
de los distritos.

La delimitacion del los diferentes Distritos Urbano se definié en el Plano de Usos de
Suelo que obra agregado en el anexo grafico de este Plan y se identifican con la letra
“E”, seguido de un guidn (-) y un numero arabigo; quedando de la siguiente manera:

Distrito Urbano E-1 Limita al Norte con el Rio Pesqueria, al Sur con la Avenida
Sendero norte, al Oriente con la Via FFCC a Colombia (E3) y al Poniente con la Via
FFCC a Torredn (E2).

Distrito Urbano E-2 Limita al Norte con el Rio Pesqueria, al Sur con la Avenida
Sendero norte, al Oriente con la Via FFCC a Torredn (E1) y al Poniente, de norte a
sur Avenida Raul Salinas Lozano, Avenida Las Torres, Parque Industrial Escobedo 2°
y 3er Sector, Av. del Laton, 5ta. Avenida, Avenida de la Industria Electronica y Area
Natural Protegida del Topo.

Distrito Urbano E-3 Limita al Norte con el Rio Pesqueria (E7), al Sur con la Avenida
Sendero Norte, al Oriente con el Boulevard José Lépez Portillo (E4) y al Poniente con
la Via FFCC a México - Laredo (E1).

Distrito Urbano E-4 Limita al Norte con el Rio Pesqueria (E5), al Sur con la Avenida
Sendero Norte, al Oriente con el limite municipal con Apodaca y al Poniente con el
Boulevard José Lopez Portillo (E3).

Distrito Urbano E-5 Limita al Sur con el Rio Pesqueria (E4) y con el limite municipal
de Apodaca, al Oriente con el limite municipal de Apodaca y al Poniente con el
Boulevard José Lépez Portillo (E6 y E7).



Distrito Urbano E-6 Limita al Norte con el Libramiento Noreste Saltillo — Laredo
(E13), al Sur con Gasoducto Reynosa — Monterrey (E7), al Oriente con el Boulevard
José Lopez Portillo (E5) y con el limite municipal de Apodaca y al Poniente con la
Carretera a Monclova (E7) y Carretera a Colombia.

Distrito Urbano E-7 Limita al Norte con el Libramiento Noreste Saltillo — Laredo
(E13), al Sur con el Rio Pesqueria (E1 y E3), al Oriente con el Boulevard José Lopez
Portillo (E5), Gasoducto Reynosa — Monterrey (E6), Carretera a Monclova (E6) y
Carretera a Colombia y al Poniente con el Distrito Urbano E8.

Distrito Urbano E-8 Limita al Norte con el Libramiento Noreste Saltillo — Laredo
(E13), al Sur con el Rio Pesqueria (E1 y E2), al Oriente con el Distrito Urbano E7 y al
Poniente con la Avenida Raul Salinas Lozano (E9).

Distrito Urbano E-9 Limita al Norte con el Libramiento Noreste Saltillo — Laredo
(E13), al Sur con el Rio Pesqueria (E10 y E11), al Oriente con la Avenida Raul
Salinas Lozano (E8) y al Poniente con La Avenida Camino Real (Camino a las
Pedreras) (E12).

Distrito Urbano E-10 Limita al Norte con el Rio Pesqueria (E9), al Sur con el Distrito
E2, al Oriente con la Avenida Raul Salinas Lozano (E2), Av. Las Torres y Distrito E2
y al Poniente con la Colonia Pedregal de Escobedo, Distrito E11.

Distrito Urbano E-11 Limita al Norte con el Rio Pesqueria (E9), al Sur con el area
Natural Protegida del Topo y con el limite municipal Escobedo — Monterrey, al
Oriente con el Parque Industrial Escobedo, Distrito E10 y al Poniente con La Avenida
Camino Real (Camino a las Pedreras), Distrito E12.

Distrito Urbano E-12 Al Norte con el Libramiento Noreste Saltillo — Laredo (E13), al
Sur con el Rio Pesqueria, y con el limite municipal Escobedo — Monterrey y al
Oriente con la Avenida Camino Real (Camino a las Pedreras), Distritos E9 y E11 y al
Poniente con el limite municipal Escobedo — Garcia.

Distrito Urbano E-13 Limita al Norte con la Autopista Periférico Monterrey, Distrito
E14, E15, E16 y E17, al Sur con el Libramiento Noreste Saltillo — Laredo, Distritos
E6, E7, E8, E9 y E12, al Oriente con el limite municipal Escobedo — Apodaca y al
Poniente con el limite municipal Escobedo — Garcia.

Distrito Urbano E-14.- Limita al Norte, en una linea quebrada iniciando en la
interseccion del Distrito E-15 y el Limite con el Municipio de EI Carmen N. L.



siguiendo por el eje central de la Av. Republica Mexicana hasta el limite Norte
de la colonia “Nuevo Ledn Estado de Progreso” y continuando por él hasta la
interseccion con el punto 235 del Poligono num. VII', se contintia por el limite
norte del Poligono num. VII' hasta su vértice num. 233, de ahi, en linea recta
hasta el vértice 205 del Poligono num. II', continuando por el limite Norte de
los Poligonos | y II', por ultimo, del vértice 200 del Poligono 1" y continuando
en una sola linea recta hasta la interseccién con el Limite Municipal con Garcia
N. L; Al Sur con la Autopista Periférico Monterrey (Distrito E-13), al Oriente con
el Distrito E-15, y al Poniente con el limite Municipal Escobedo-Garcia.

' Los Poligonos num. I, Il y VIl a los que se hace referencia la descripcion
anterior forman parte integral del plano anexo al Decreto Presidencial,
publicado en el Diario Oficial de la Federacién con fecha Viernes 24 de Julio
de 2009,

Distrito Urbano E-15 Al Norte con el limite Municipal Escobedo — EI Carmen, al Sur
con la Autopista Periférico Monterrey (Distrito E13), al Oriente con el Camino al
Carmen (E-16), y al Poniente con el Distrito E14.

Distrito Urbano E-16 Al Norte con el limite Municipal Escobedo — EI Carmen y
Limite Municipal Escobedo — Salinas Victoria. Al Sur con la Autopista Periférico
Monterrey (Distrito E13), al Oriente con la Carretera a Colombia (E17) y al Poniente
con el Camino a El Carmen (E-15).

Distrito Urbano E-17 Al Norte con el limite Municipal Escobedo — Salinas Victoria, al
Sur con la Autopista periférico Monterrey (Distrito E13), al Oriente con el limite
Municipal Escobedo — Apodaca y al Poniente con la Carretera a Colombia (E16).

Distrito Urbano E-18.- Limita al Norte con el area Natural Protegida del Fraile,
al Sur con Distrito Urbano E-14, al Oriente con el Limite Municipal Escobedo-
Abasolo y limite Municipal Escobedo- EI Carmen y al Poniente con el Limite
Municipal Escobedo-Garcia.



8.1 ZONAS HABITACIONALES Y SUS DENSIDADES.

Las zonas habitacionales se clasifican en las siguientes categorias, segun las
caracteristicas socioeconémicas y mezcla de usos:

H1.- Habitacional Uno: Habitacional unifamiliar residencial de urbanizaciéon
inmediata, de densidad muy baja, 15 lotes por hectarea como maximo y una
superficie no menor por lote de 350.00 metros cuadrados.

H2.- Habitacional Dos: Habitacional unifamiliar residencial medio de
urbanizacion inmediata, de densidad media, 44 lotes por hectarea como
maximo y una superficie no menor por lote de 112.00 metros cuadrados.

H3.- Habitacional Tres: Habitacional unifamiliar de urbanizacién inmediata de
densidad media (48 lotes por hectarea como maximo y una superficie no
menor por lote de 105.00 metros cuadrados.

H4.- Habitacional Cuatro: Habitacional unifamiliar de urbanizacién progresiva
de densidad alta (51 lotes por hectdrea como maximo y una superficie no
menor por lote de 98.00 metros cuadrados.).

H5.- Habitacional Cinco: Habitacional multifamiliar de urbanizacion inmediata
con una densidad muy alta, el area minima privativa de construccion por
departamento es de 60.00 m2 excluyendo estacionamientos; y habitacional
multifamiliar para duplex en vertical, el lote minimo de 140.00 metros
cuadrados, con frente de 7.00 m.l. y para duplex horizontal el lote minimo de
196.00 metros cuadrados con frente de 14.00 m.I.

8.2 ZONAS INDUSTRIALES.

Se han identificado 6 zonas industriales ya existentes, consumidoras de grandes
espacios, infraestructura y energéticos, a pesar de sus inconvenientes, forman parte
importante de la estructura econémica de la ciudad y generan riqueza y empleos
directos e indirectos, por lo que debe brindarseles apoyo y proteccion que tienda a
garantizar su desarrollo econémico y modernizacion.

Se promoveran junto con sus propietarios y vecinos la realizacion de programas de
mejoramiento gradual de los procesos que atenuen el impacto negativo al medio
ambiente. De ser necesario se realizaran estudios de impacto ambiental, en los que



se garantice que estos establecimientos industriales no provoquen molestias,
intolerancia o peligro de contaminacidbn grave y/o riesgos para las zonas
habitacionales. Ademas estas industrias deberan implementar medidas de control de
la contaminacién y contar con su plan de contingencia respectivo.

Por su ubicacion geografica y por sus vias de facil acceso para el transporte pesado,
el Distrito Urbano E-13 sera considerado exclusivamente para localizar, promover y
proteger el desarrollo de actividades industriales que no causen molestias ni
ocasionen dafios a la salud de la comunidad. Su nivel de riesgo debe ser bajo y no
representar peligro ni menoscabo en la salud e integridad de quienes la vayan a
aprovechar.

En los Distritos Urbano E-10, podran existir usos industriales de muy bajo impacto y
que sean clasificadas como industria ligera o mediana.

En los Distritos Urbano E-18, podran existir usos industriales de muy bajo impacto y
que sean clasificadas como industria ligera.

Para efectos de lo anterior, las actividades industriales se clasifican en las siguientes
categorias:

Ligera: Son aquellas con actividades de manufactura y/o transformacién que
no manejan materiales toxicos, flamables, corrosivos, o radioactivos, ni utilizan
transporte de mas de 3 ejes o 10 toneladas de capacidad de carga.

Mediana: Son aquellas con actividades de manufactura y/o transformacion
que requieren el empleo de transporte de carga de hasta 6 ejes o 30
toneladas de capacidad de carga.

Pesada: Son aquellas cuya actividad de manufactura y/o transformacion
requiere de grandes extensiones de terreno, vialidad e infraestructura especial
y/o vias de ferrocarril y el empleo de transporte de carga de mas de 6 ejes o
30 toneladas de capacidad de carga.

Peligrosa: Aquellas que por sus procesos, materias primas, productos,
subproductos o residuos representa un riesgo para la comunidad circundante
por existir la posibilidad de ocurrencia de contingencias como incendios,
explosiones, fugas y/o derrames. No se permitiran nuevas instalaciones en el
territorio del Municipio de General Escobedo de este tipo de industrias
peligrosas, por lo que se clasifican como prohibidas.



8.3 AREA NATURAL PROTEGIDA.

Se consideran aquellas que tienen un alto valor ecolégico y paisajistico, lo que las
hace requerir de programas concretos de proteccion y preservaciéon. Su
aprovechamiento esta controlado por normas y reglamentos especificos.

El area natural protegida que se encuentra en Escobedo la conforman el Cerro del
Topo y Sierra el Fraile y San Miguel, segun decreto de fecha 24 de Noviembre del
2000.

8.4 ZONA DE LAS PEDRERAS.

Su identificacion en el plano tiene caracter indicativo, ya que su localizacion precisa
al igual que los usos de suelo que podran existir en dicha zona, se establecen en la
Publicaciéon del Periddico Oficial del Estado numero 41 de fecha 5 de Abril de 1995 y
en el Decreto Presidencial, publicado en el Diario Oficial de la federacién, el 24 de
Julio de 20009.

8.5 ZONAS DE RIESGO.

A la fecha, la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado de Nuevo Leén, en
coordinacion con este municipio y los demas del area conurbada, se encuentra en
proceso de elaboracion y aprobacién, de un documento denominado Atlas de Riesgo
en el cual se estableceran con precisién y el grado de riesgo que representan las
diversas areas consideradas como tales. Concluido y aprobado este documento, se
debera iniciar de inmediato la elaboraciéon de un reglamento especifico para estas
zonas.

Mientras tanto, en el Municipio de General Escobedo sélo se ha detectado una zona
considerada de riesgo geologico, la cual se localiza en la falda norte del Cerro del
Topo y aparece representada en el Plano de Usos de Suelo. Previo a la autorizaciéon
para cualquier tipo de tramite urbanistico en esta zona, se debera exigir al interesado
un estudio geologico y un estudio de riesgo geofisico con independencia de los
demas requisitos que exige la Ley de de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn y el Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo municipal.



8.6 CORREDORES URBANOS.

Otro elemento importante en la estructura urbana son los Corredores, los cuales son
espacios con gran intensidad y diversidad de usos de suelo que se desarrollan en
ambos lados de las vialidades y, complementan y enlazan a los diversos Distritos
Urbanos que den frente a las siguientes vias publicas y que se identifican con las
letras mayusculas que preceden su nombre; siendo éstos los siguientes:

Corredores Comerciales existentes:

CML.- Carretera México-Laredo

CCOL.- Carretera a Colombia

CMON.- Carretera a Monclova

BJUA.- Ave. Benito Juarez

RSL.- Ave. Raul Salinas Lozano

SEDN.- Ave. Sendero Divisorio Norte

LTP.- Ave. Las Torres Poniente

LTO.- Ave. Las Torres Oriente

AMLB.- Ave. Manuel L. Barragan (antes ALRE.- Ave. Alfonso Reyes)
ACUE.- Ave. Acueducto

LIBRA.- Libramiento

MOR .- Ave. Morelos (Colonia Celestino Gasca)
HID.- Calle Hidalgo (Centro)

CBN.- Calle Balcones del Norte

AALM.- Ave. Adolfo Lopez Mateos

CCT.- Calle Cerro del Topo (Malvinas)

CHE.- Calle Haciendas de Escobedo

ALPJC.- Ave. Los Pinos - Ave. Jardines del Canada
CCE.- Calle Constitucién - Calle Escobedo
APAC.- Ave. Paseo de la Amistad - Ave. Compostela
ARC.- Ave. Raul Caballero Escamilla

AFVC.- Ave. Fidel Velasquez

ADE .- Ave. Donato Elizondo

AMFM .- Ave. Miguel F. Martinez

APDO.- Ave. Plinio de Ordéiiez

CLLP.- Circuito Loma La Paz

AM.- Ave. Monterrey

ALU.- Ave. La Unidad

ASR.- Ave. Santiago Roel (Santa Lucia)

CJT.- Calle Jorge Trevifio (Nueva Escobedo)



AFS.- Ave. Fray Servando (Portal del Fraile)

CA.-- Calle Abasolo

AAR .- Ave. Aguila Real (Villas de san Francisco Il)

CSFA.- Calle San Francisco de Asis (Villas de San francisco )

ASM.- Ave. San Miguel (San Miguel Residencial)

AA40.- Ave. Agualeguas - Ave. 4 de Octubre

AC.- Ave. Carpintero

ACON.- Ave. Constitucién (Nuevo Ledn Estado de Progreso)

ASB.- Ave. Santa Barbara

CAR.- Ave. Camino Real (Distrito E-9, E-12 y E-14)

ALC.- Ave. La Concordia

APG.- Ave. Paseo de los Girasoles

APL.- Ave. Paseo de los Lirios

CEECSV.- Camino Escobedo el Carme- Salinas Victoria (E14 y E17)

CB.- Calle Bravo (Cabecera Municipal)

ALNP.- Ave. Las Nueva Puentes

ARM.- Ave Republica Mexicana (desde ave. la concordia hasta Av. Las
Nuevas Puentes)

ACDA - Ave. Camino de las Aguilas.

Los predios que den frente a un Corredor Comercial que se encuentre representado
en el Plano 1 denominado Plano de Usos de Suelo, podran tener un Uso de Suelo
Comercial y/o de Servicio, solo dentro de los primeros 100 metros de fondo,
contados a partir del paramento autorizado o existente. El resto del predio tendra el
Uso de Suelo que se determine en este Plan o en las disposiciones generales que al
efecto expida el R. Ayuntamiento.

No obstante que el uso de suelo para aquellos predios que den frente a un corredor
sea comercial o de servicio, para la autorizacidon de la Licencia de Uso de la
Edificacidon, se debera atender lo previsto en la Matriz de Compatibilidad de Usos del
Suelo contenida en este Plan, ya que ahi se determina la compatibilidad de los giros
particulares y especificos de cada lote o predio.

Los corredores Urbanos se caracterizan por alojar distintos tipos de actividades,
como comercios, oficinas, servicios y vivienda. Se han clasificado en cuatro
categorias, que se ilustran en la matriz de compatibilidad como las cuales se
describen a continuacion.

CUR- Corredor Urbano Residencial: Son zonas donde se mezcla la vivienda
unifamiliar con algunos usos compatibles de muy bajo impacto urbano y
complementarios a la funcién habitacional (como papelerias, tiendas de productos



basicos y guarderias), que buscan satisfacer las necesidades primarias de los
habitantes de la zona, restringiéndose negocios con venta de cerveza y/o vinos y
licores, dentro de esta categoria se comprenden los siguientes: CBN, CHE, APAC y
AFS

CUB- Corredor Urbano de Barrio: En ellos se permiten Unicamente usos
complementarios con la vivienda, pero se restringen los usos molestos a la funcién
habitacional, (como talleres mecanicos y salones de eventos sociales) y otros usos
30 que provocan un intenso trafico vehicular concentrado en un solo punto. Dentro
de esta categoria se comprenden los siguientes MOR, HID, CCT, ALPJC, CCE,
ADE, AMFM, APDO, CLLP, AM, ALU, ASR, CJT, CA,CB, AAR, ASM, AA40, AC,
ASB, APG, CSFA, APL y ACDA.

CUM- Corredor Urbano Moderado: Se establecen nueve corredores urbanos
moderados con una amplia variedad de comercios y servicios. Dentro de esta
categoria se comprenden los siguientes: BJUA, RSL, SEDN, LTP, LTO, AMLB,
AALM, ARC, AFVC, ACON, ACUE, CAR, ALC , CEECSV, ALNP y ARM.

CUI- Corredor Urbano Intenso: Son los que abarcan todos los usos comerciales
y de servicios e industria no contaminante. Dentro de esta categoria se
comprenden los siguientes: CML, CCOL, CMON y LIBRA.

9.- NORMATIVA

9.1 MATRIZ DE COMPATIBILIDAD DE USOS DEL SUELO.

La Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo es el instrumento normativo que
regula los usos permitidos, condicionados y prohibidos en los diferentes Distritos
Urbanos en los que se ha dividido el territorio municipal.

Para efecto de lo anterior debera entenderse por:
Usos Permitidos: Los que en una zona determinada son o esta previsto que
sean predominantes y los que con referencia a éstos, y ademas entre si, sean
complementarios y compatibles.

Usos Condicionados: Aquellos que por su caracteristica y funcionamiento,
frecuencia con que se presenta o especialidad y siendo complementario de los
predominantes presentan algun modo o grado de incompatibilidad que pueda
evitarse o reducirse con el cumplimiento estricto de condiciones vy



requerimientos especificos que a esos efectos fije la autoridad competente y
por lo mismo a juicio de ésta puedan permitirse en la zona respectiva,
principalmente cuando se trata de solucionar problemas de servicios publicos
o de acciones de interés general o por causas de utilidad publica.

Usos Prohibidos: Los que contravengan lo dispuesto en la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn, Los Planes, Programas y disposiciones
reglamentarias en materia de Ordenaciéon y Regulacién del Desarrollo Urbano,
Asentamientos Humanos u Ordenamiento Territorial.

Para la consulta de la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo, primeramente se
debera localizar en el Plano de Usos de Suelo el predio a consultar, e identificar el
Distrito Urbano al que pertenece. Posteriormente se debera identificar en la parte
superior de la Matriz el Distrito correspondiente. La consulta se hace dentro de esa
columna que muestra los usos permitidos (representados con color gris claro y con la
letra P), prohibidos (representados con color gris oscuro) y condicionados
(representados con color gris medio) para dicho Distrito.

Cuando se solicite un uso de suelo que no se encuentre dentro de los que estan
listados en la Matriz de compatibilidades de usos de suelo, este se homologara al
mas similar, previa opinién de la Secretaria.

Los usos de suelo que no se encuentren dentro de un fraccionamiento aprobado,
para ser autorizados deberan cumplir con los siguientes requisitos:

1.- Contaminacion: Que el uso solicitado no rebase los limites maximos
permisibles de contaminacién del aire, agua, energias (radiaciones) y ruido, lo
cual sera determinado a través de una manifestaciéon o estudio de Impacto
Ambiental que debera allegar el interesado.

2.- Impacto vial: Que el uso solicitado no represente un problema para la
operatividad de la vialidad, en donde el tipo de impacto sera determinado
mediante un estudio de Impacto vial que debera allegar el interesado.

3.- Seguridad: Que el uso solicitado, no ponga en riesgo la integridad fisica o
el patrimonio de los residentes del sector en donde se localiza el predio en
cuestion, sera determinado el grado de riesgo mediante un dictamen que
emita la Direccion de Proteccion Civil correspondiente.



ANEXO -1
MATRIZ DE COMPATIBILIDAD DE USOS DE SUELO



Uso de ‘. DISTRITO E1
Genero Funcion
suelo
H3 | Ha | Hs | cuB | cur | cum | iND | mixTO
1.1 Unifamiliar
1 4 1.2 Duplex
HABITACIONAL 1.3 Multifamiliar
1.4 Campestre (quintas)
21 211 Abarrotes Carnicerias Y| -
Tiendas de fruterias
o 2.1.2 Tortillerias y panaderias | P |
2.2.1 Ropa, calzado, telas, n
accesorios y regalos
222 Aparatos eléctricos, “
muebles y linea blanca
223 Articulos médicos y de “
laboratorio
224 Articulos deportivos [ P |
225 Computacién y Sistemas “
226 Dulcerias | P |
227 Ingenieria, dibujo, “
articulos fotograficos
228 Farmacias, herbarios | “
boticas
229 Instrumentos musicales | P |
2.2.10 Joyeria y relojeria “
22 2.2.11 Opticas . | P ]
Tiendade |2212  [Papeleria, revistaria, “
Especiali libreria y copias
2213  [Mercerias | P |
2214 [Floreria | P ]
2215 |Refacciones “
automotrices
2.2.16 Discos y cintas “
2217  |Articulos de decoracion y “
para el hogar
2218 [Artesanias | P ]
2219 Jugueteria y bicicletas
2.2.20 Articulos especializados
2.2.21 Mascotas y animales
domeésticos
2222 Viveros
2.2.23 Vinos y licores
2 2.2.24 Servicar
COMERCIO 2.2.25 Depésitos
2.3.1. Centros Comerciales
(galerias)
2.3.2. Tiendas de|
2.3 departamentos

Tiendas y 2.3.3.

Tiendas de autoservicio

Almacenes 234

Tiendas de conveniencia

235 Mercado  popular |
tianguis
24.1. Gasolineras
24
Explocivos e
Inflamables 242 Gaseras

251

De construccion

252

Eléctricos Y|
Refacciones. para
aparatos eléctricos

E-1-1



Uso de L. DISTRITO E1
Genero Funcién
suelo
H3 | Ha | Hs | cuB | cur | cum | iND | mixTO
253 Ferreteria, Tlapaleria y
Plomeria
2.5.4. Vidriera
25
Venta de Materiales|> 5 5 Bodega de productos
inofensivos
2.5.6. Bodega de productos
molestos
25.7. Bodega de productos
contaminantes
2.5.8. Bodega de productos
peligrosos
2.5.9. Centro de acopio de
materiales reciclables
2.6.1. Automéviles, camiones
2.6 2.6.2 Magquinaria, Implementos
Vehiculos y Agricolas y para la
Accesorios Construccion
26.3. Motocicletas y/o lanchas | P |
3.1.1. Agencias de Viajes | P |
3.1.2. Alquiler de mesas, sillas| “
y loza
3.1.3. Alquiler de ropa | P |
3.1.4.  [Alquiler de vehiculos | P ]
3.1.5. Barios, sanitarios
3.1 publicos, sauna, masaje
Servicios 3.1.6. Estudio fotografico “
Personales  |37477- Lavanderia y Tintoreria | P ]
3.1.8. Peluqueria, estética Y| “
sala de belleza
3.1.9 Sastreria y talleres de
costura
3.1.10. Reparacién de calzado
3.1.11 Cibercafe
3.21 Aparatos Electrodomés-
ticos
3.2.2 Limpieza de Oficinas,
Hogares e industria
3.23 Mantenimiento de
3.2 jardines
Reparaciony 324 Reparaciéon y Tapiceria
Mantenimiento de Muebles
3.25 Reparacion de Equipo de
Oficinas
3.2.6 Servicios Especializados,
(Fumigacion, Mudanzas
3.3.1 Lavado y engrasado
3.3.2 Enderezado y pintura
3.33 Vulcanizadora
334 Alineacion, Balanceo,
Venta, y Montaje de|
llantas
3.35 Venta instalaciéon y carga
33 de acumuladores
Servicios 3.3.6 Taller Eléctrico
Automotrices Automotriz
3.3.7 Reparacion

Mantenimiento

Vehiculos pesado

E-1-2



Uso de L. DISTRITO E1
Genero Funcién
suelo
H3 | Ha | Hs | cuB | cur | cum | iND | mixTO
3.3.8 Taller Mecanico|
Automotriz
3.3.9 Afinacién, lubricacion 'y
verificacion Vehicular
3.3.10 Tapiceria Automotriz
341 Café, Fondas
Restaurantes
34.2. Refresqueria y Neveria
Alim::tosy 3.4.3 Comida para Llevar,
Bebidas Comida Rapida, antojitos
344 Bebidas preparadas para
llevar (tropicales)
3.5.1 Auditorio, Teatro, Cine,
Sala de Conciertos
352 Centro de Convenciones
3.5.3 Ferias o Circos
35 Temporales
1354 Autocinemas
355 Discotecas
3.5.6 Centro Nocturno
3.5.7 Salones de Baile con
Rodeo
3.5.8 Renta de video
3.6.1 Gimnasios
3.6.2 Canchas deportivas
3.6.3 Centro deportivo.
Albercas, Canchas etc.
3.6 36.4 Estadio, Plaza de Toros,
Deportes y Lienzo Charro etc.
Recreacion
3.6.5 Videojuegos
3.6.6 Boliche, Billares, Patinaje
y juegos de mesa
3.71 Centro Cultural
3.7.2 Club Social
3.7.3 Salones para eventos
3.7 sociales
Recreacion Social 3 7 4 Salones para eventos
infantiles
3.75 Quinta para eventos
sociales
3.8.1 Casa de asistencia,
3.8
Aloiami Internado
3.8.2 Hoteles
39 3.9.1 Oficinas
Administracion |3.9.2 Casa de bolsa, casa de|
Privada cambio, Bancos, seguros
3.10.1 Oficinas
Gubernamentales,
(Federales, Estatales y
3 Municipales).
SERVICIOS 3.10 3.10.2 Organismos
Administracion descentralizados
Publica 3.10.3 Edificios de Sindicatos vy
Partidos Politicos
3.10.4 Consulados y|
Embajadas
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Uso de L. DISTRITO E1
Genero Funcion
suelo
H3 | Ha | Hs | cuB | cur | cum | iND | mixTO
3.11.1 Bomberos
3.11.2 Centrales de Policia,
311 Transito, Proteccién
Seguridad ciudadana
3.11.3 Caseta de policia,
Proteccion ciudadana
3.11.4 Encierro de Vehiculos
312 3.12.1 Iglesias y lugares de|
Servicios culto
Religiosos 13122 [Seminarios y conventos
3.13.1 Crematorios
313 3.13.2 Agencias de inhumacion

Servicios Funerale

3.13.3 Cementerios
3.14.1 Agencia de correos,
Telégrafos y Teléfonos
3.14.2 Central de Correos,
Telégrafos y Teléfonos
3.14.3 Estaciones de Television
y radio
3.14.4 Mensajeria y paqueteria
3.14 3.14.5 Estacionamientos
Comunicacién y publicos
Transpoprte 3946 Terminal de Autobuses
(foréaneos, urbanos |
taxis
3.14.7 Terminal de transportes
de Carga
3.14.8 Terminal de Ferrocarriles|
de Carga
3.14.9 Estudios de Grabacion
3.15.1 Clinicas, Centros de|
Salud y Dispensarios
3.15.2 Consultorios Médicos
3.15.3 Hospitales y Centros
3.15 Médicos
Salud 3.15.4 |[Puestos de Socorro (
Cruz Roja, Cruz Verde)
3.15.5 Laboratorios de analisis|
clinicos, médicos
dentales y otros.
3.16.1 Casas de ancianos
3.16.2 Centro de integracion
3.16 juvenil familiar
Asistencia Social |3 16 3 Guarderias y casas de
cuna
3.16.4 Orfanatorios
3.171 Centro Antirrabico,
Perrera Municipal
3.17.2 Clinicas 'y  Hopitales
3.17 Veterinarios
Asistencia Animal |3 17 3 Salones de Corte |
Estética
3.17.4 Consultorios Veterinarios
3.18.1 Jardin de Nifios
3.18.2 Primaria
3.18.3 Secundaria
3.184 Preparatoria
3.18.5 Normales
3.18.6 Institutos ~ Técnicos y
Academias
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Uso de L. DISTRITO E1
Genero Funcion
suelo
H3 | Ha | Hs | cuB | cur | cum | iND | mixTO
3.18.7 Tecnolégico y
Universidades
318 3.18.8 Escuelas para nifios
Educacion Atipicos
3.18.9 Centros de Actualizacion|
profesional
3.18.10 |Campos Experimentales
3.18.11 |Centros de Investigacion
y Laboratorio
3.18.12 |Observatorios Meteorolo-|
gicos y Astronémicos
3.19.1 Salas de Exposiciones
3.19.2 Museos, Pinacotecas |
Casa de la Cultura
3.19.3 Jardines  Botéanicos |
3.19 o,
Cultura Zooldgicos
3.19.4 Archivos Publicos
3.19.5 Bibliotecas,
Hemerotecas,  Centros
de Informacion
3.20.1 Elaboracién de pasteles,
dulces, mermeladas, etc.
3.20
b 3.20.2 Costura y bordado
3.20.3 Articulos de Ceramica
3.20.4 Joyeria y Orfebreria
411 Inofensiva
41 412 Molesta
Industria "
Ligera 413 Contaminante
414 Peligrosa
421 Inofensiva
4 4.2 422 Molesta
INDUSTRIA Industria -
Mediana 423 Contaminante
424 Peligrosa
4.3.1. Inofensiva
43 432 Molesta
Industria "
Pesada 433 Contaminante
434 Peligrosa
5.1.1 Jardines, Plazas
5 5.1
ESPACIOS -
ABIERTOS Espacios 5.1.2 Parque de Diversiones
6.1 Antenas y Torres de|
6.1. Comunicacion
6.2.1. De Energia Eléctrica
6.2 6.2.2 De Presion de Gas
Plantas, Estaciones§ 2 3 De Bombeo de Agua
y Sub 6.2.4 De Tratamiento de|
Aguas Negras
6.3.1 Tanques de Agua
6.3.2 Tanques de Combustible
(almacenamiento y
distribucion)
6.3
Depositos y 6.3.3 Tanques de Gas
Almacenes Domestico (almacén |
distribucién)
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Uso de L. DISTRITO E1
Genero Funcion
suelo
H3 | Ha | Hs | cuB | cur | cum | iND | mixTO
6.3.4 Tanques de Gas
6 Industrial
|INFRAESTRUCTUR 6.3.5 Tanques de Productos

A Quimicos

6.4.1 Depésitos de desechos
Domésticos, Rellenos
Sanitarios

6.4.2 Estaciones de|
Transferencia

6.4.3 Planta de Procesamiento
de Basura y Desechos
organicos

6.4
Basureros

6.4.4 Almacén y Disposicion
Final de Residuos
Biolégicos-Infecciosos

6.4.5 Manejo Y|
Almacenamiento de|
residuos Radioactivos

6.4.6 Incineracién de Basura

6.4.7 Crematorios

7 7.1
ZONA DE
PRESERVACION
ECOLOGICA
8 81 8.1.1 Todos los Usos
RUSTICO
Matriz de Uso de Suelo

Permitido

< P

o

9 Condicionado

[*]

1]

= Prohibido

H3 Habitacional unifamiliar de urbanizacion inmediata de densidad media (48 lotes por hectarea como maximo y una
superficie no menor por lote de 105.00m2)

H4 Habitacional unifamiliar de urbanizacion progresiva de densidad alta (51 lotes por hectarea comomaximo y una
superficie no menor por lote de 98.00m2).

H5 Habitacional multifamiliar de urbanizacion inmediata con una densidad alta, el area minima privativa de construccion
por departamento es de 60.00 m2 excluyendo estacionamientos y en habitacional multifamiliar para duplex en vertical
el lote minimo de 140.00 M2 y un frente de 7.00 ML y para duplex horizontal el lote minimo de 196.00 M2 con un frente
de 14.00 ML.

Nota: Al hablar de usos mixtos para este Distrito se comprenden los Habitacionales (H1, H2, H3, H4 y H5), Comrrciales,

Servicios, Infraestructura y Espacios Abiertos.

Para la Autorizacion de usos de suelo Mixto - Industrial en la colonia Los Elizondos, esta Autoridad Municipal debera
contar con la opinion favorable de la mayoria de los propietarios o poseedores de los lotes o predios que se encuentren
colindantes al lote en cuestion y deberan ser tres para cada lado, cinco enfrente y el lote posterior. los consultados
deberan tener uso Habitacional.

E-1-6



DISTRITO E2

Uso de suelo Genero Funcion
H3 H4 H5 | cuB | cur | cum
1.1 Unifamiliar
1 1 1.2 Duplex
HABITACIONAL 1.3 Multifamiliar
1.4 Campestre (quintas)
2141 Abarrotes Carnicerias y
21 fruterias
Tiendas de
Productos basicos |2.1.2 Tortillerias y panaderias
2.21 Ropa, calzado, telas,
accesorios y regalos
222 Aparatos eléctricos,
muebles y linea blanca
223 Articulos médicos y de
laboratorio
224 Articulos deportivos
225 Computacion y Sistemas
2.2.6 Dulcerias
227 Ingenieria, dibujo,
articulos fotograficos
228 Farmacias, herbarios y
boticas
229 Instrumentos musicales
2.2.10 Joyeria y relojeria
2.2 2.2.11 Opticas
Tienda de 2212 Papeleria, revistaria,
Especialidades libreria y copias
2.213 Mercerias
2.2.14 Floreria
2215 Refacciones automotrices
2.2.16 Discos y cintas
2217 Articulos de decoracion vy
para el hogar
2.2.18 Artesanias
2.2.19 Jugueteria y bicicletas
2.2.20 Articulos especializados
2221 Mascotas y animales
domésticos
2.2.22 Viveros
2.2.23 Vinos y licores
2.2.24 Servicar
2 COMERCIO| 2.2.25 Depositos
2.3.1. Centros Comerciales|
(galerias)
2.3.2. Tiendas de
23 departamentos
Tiendas y 2.3.3. Tiendas de autoservicio
234 Tiendas de conveniencia
235 Mercado popular y|
i )
2.41. Gasolineras
2.4
Explocivos e
Inflamables 242 Gaseras
2.5.1 De construccion
252 Eléctricos y Refacciones,|
para aparatos eléctricos
253 Ferreteria, Tlapaleria y
Plomeria
2.54. Vidriera
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Uso de suelo

Genero

L. DISTRITO E2
Funcién

H3 | H4 | H5 | cuB | cur | cum

25

Venta de Materiales|

2.5.5.

Bodega de productos

inofensivos
2.5.6. Bodega de productos
molestos
25.7. Bodega de productos
contaminantes
2.5.8. Bodega de productos
peligrosos
2.5.9. Centro de acopio de
materiales reciclables
2.6.1. Automoviles, camiones
26.2 Maquinaria e
26 Implementos Agricolas |
Vehiculos y ..
Accesorios para la Construccion
2.6.3. Motocicletas y /o lanchas
3.1.1. Agencias de Viajes
3.1.2. Alquiler de mesas, sillas y|
loza
3.1.3. Alquiler de ropa
3.1.4. Alquiler de vehiculos
3.1.5. Barios, sanitarios|
3.1 publicos, sauna, masaje
Servicios 3.1.6. Estudio fotografico
Personales |3 17 Lavanderia y Tintoreria
3.1.8. Peluqueria, estética |
sala de belleza
3.1.9 Sastreria y talleres de
costura
3.1.10. Reparacién de calzado
3.1.11 Cibercafe
3.21 Aparatos Electrodomés-
ticos
3.2.2 Limpieza de Oficinas,
Hogares e industria
3.23 Mantenimiento de
3.2 jardines
Reparaciony 13.2.4 Reparacion y Tapicerial
Mantenimiento de Muebles
3.25 Reparacion de Equipo de
Oficinas
3.2.6 Servicios Especializados,
(Fumigacién, Mudanzas
3.31 Lavado y engrasado
3.3.2 Enderezado y pintura
3.3.3 Vulcanizadora
3.34 Alineacién, Balanceo,
Venta, y Montaje de
llantas
3.35 Venta instalacion y cargal
de acumuladores
33 336  |[Taller Eléctrico
Servicios .
A ices Automotriz
3.3.7 Reparacion y|
Mantenimiento de
Vehiculos pesado
3.3.8 Taller Mecanico
Automotriz
3.3.9 Afinacién, lubricacion |
verificacion Vehicular
3.3.10 Tapiceria Automotriz
341 Café, Fondas
Restaurantes
3.4.2. Refresqueria y Neveria
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Uso de suelo

Genero

L. DISTRITO E2
Funcién

H3 | H4 | H5 | cuB | cur | cum

3
SERVICIOS

3.4
Alimentos y Bebidag

343

Comida para Llevar,
Comida Rapida, antojitos

3.4.4 Bebidas preparadas para
llevar (tropicales)
3.5.1 Auditorio, Teatro, Cine,
Sala de Conciertos
3.5.2 Centro de Convenciones
3.5.3 Ferias o Circos|
35
E - Temporales
3.5.4 Autocinemas
3.5.5 Discotecas
3.5.6 Centro Nocturno
3.5.7 Salones de Baile con
Rodeo
3.5.8 Renta de video
3.6.1 Gimnasios
3.6.2 Canchas deportivas
3.6.3 Centro deportivo.
Albercas, Canchas etc.
3.6 3.6.4 Estadio, Plaza de Toros,
Deportes y Lienzo Charro etc.
Recreacion
3.6.5 Videojuegos
3.6.6 Boliche, Billares, Patinaje
y juegos de mesa
3.71 Centro Cultural
3.7.2 Club Social
3.7.3 Salones para eventos|
3.7 sociales
Recreacion Social (3.7 4 Salones para eventos
infantiles
3.75 Quinta para eventos
sociales
3.8.1 Casa de asistencia,
3.8
Afinr Internado
| 3.8.2 Hoteles
3.91 Oficinas
38 3.9.2 Casa de bolsa, casa de
Administracion .
Privada cambio, Bancos, seguros
3.10.1 Oficinas
Gubernamentales,
(Federales, Estatales |
Municipales).
3.10 Administraciof3.10.2 Organismos
Publica descentralizados
3.10.3 Edificios de Sindicatos VY|
Partidos Politicos
3.10.4 Consulados y Embajadas
3.11.1 Bomberos
3.11.2 Centrales de Policia,
Transito, Proteccion
3.1 .
Seguridad ciudadana
3.11.3 Caseta de policia,
Proteccion ciudadana
3.11.4 Encierro de Vehiculos
3.12.1 Iglesias y lugares de culto
3.12
Servicios 3.12.2 Seminarios y conventos
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DISTRITO E2

Uso de suelo Genero Funcion
H3 | H4 | H5 | cuB | cur | cum
3.13.1 Crematorios
3.13 3.13.2 Agencias de inhumacion

Servicios Funerales|

3.13.3 Cementerios
3.14.1 Agencia de  correos,
Telégrafos y Teléfonos
3.14.2 Central de Correos,
Telégrafos y Teléfonos
3.14.3 Estaciones de Television
y radio
3.144 Mensajeria y paqueteria
3.14 3.14.5 Estacionamientos
Comunicacién y publicos
T te 13146 Terminal de Autobuses
(foraneos, urbanos y taxis
3.14.7 Terminal de transportes
de Carga
3.14.8 Terminal de Ferrocarrile
de Carga
3.14.9 Estudios de Grabacion
3.15.1 Clinicas, Centros de
Salud y Dispensarios
3.15.2 Consultorios Médicos
3.15.3 Hospitales y  Centros|
3.15 Médicos
Salud 3.15.4 Puestos de Socorro (
Cruz Roja, Cruz Verde)
3.15.5 Laboratorios de analisis
clinicos, médicos
dentales y otros.
3.16.1 Casas de ancianos
3.16.2 Centro de integracion
3.16 juvenil familiar
Asistencia Social |3,16.3 Guarderias y casas de
cuna
3.16.4 Orfanatorios
3.171 Centro Antirrabico,
Perrera Municipal
3.17.2 Clinicas 'y  Hopitales
. 3'1'7 . \/eterinarin
Asistencia Animal 3 47 3 Salones de Corte vy
Ectética
3.17.4 Consultorios Veterinarios
3.18.1 Jardin de Nifios
3.18.2 Primaria
3.18.3 Secundaria
3.184 Preparatoria
3.18.5 Normales
3.18.6 Institutos ~ Técnicos y
Academias
3.18.7 Tecnolégico y|
Universidades
3.18 3.18.8 Escuelas para nifios
Educacién Atipicos
3.18.9 Centros de Actualizacion
profesional
3.18.10 |Campos Experimentales
3.18.11 |Centros de Investigacion
y Laboratorio
3.18.12 |Observatorios Meteorold-|
gicos y Astronémicos
3.19.1 Salas de Exposiciones
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DISTRITO E2

Uso de suelo Genero Funcion
H3 | H4 | H5 | cuB | cur | cum
3.19.2 Museos, Pinacotecas VY|
Casa de la Cultura
319 3.19.3 Jardines  Botanicos |
Cultura Zooldgicos
3.19.4 Archivos Publicos
3.19.5 Bibliotecas, Hemerotecas,
Centros de Informacién
3.20.1 Elaboracion de pasteles,
dulces, mermeladas, etc.
3.20
o '3 13.20.2 Costura y bordado
3.20.3 Articulos de Ceramica
3.20.4 Joyeria y Orfebreria
4.1.1 Inofensiva
41 Industrid4-1-2 Molesta
Ligera 4.1.3 Contaminante
4.1.4 Peligrosa
4.2.1 Inofensiva
4.2 4.2.2 Molesta
4 industrial Industria -
Mediana 4.2.3 Contaminante
424 Peligrosa
4.3.1. Inofensiva
43 4.3.2 Molesta
Industria T
Pesada 4.3.3 Contaminante
4.3.4 Peligrosa
511 Jardines, Plazas
5 5.1
ESPACIOS Espaci - -
ABIERTOS Spacios 5.1.2 Parque de Diversiones
64 6.1 Antenas y Torres de
o Comunicacion
6.2.1. De Energia Eléctrica
6.2 6.2.2 De Presion de Gas
Plantas, Estaciones|6.2.3 De Bombeo de Agua
Y Sub-estaciones |6 9 4 De Tratamiento de Aguas
Negras
6.3.1 Tanques de Agua
6.3.2 Tanques de Combustible
(almacenamiento y
distribucion)
D 6.3 6.3.3 Tanques de Gas|
epositos y . .
Almacenes Domestico  (almacén
distribucion)
6.3.4 Tanques de Gas|
Industrial
6 6.3.5 Tanques de Productos
INFRAESTRUCTUR Quimicos
A 6.4.1 Depésitos de desechos
Domésticos, Rellenos|
Sanitarios
6.4.2 Estaciones de
Transferencia
6.4.3 Planta de Procesamiento
de Basura y Desechos|
organicos
6.4
Basureros 164 4 Almacén y Disposicion

Final de Residuos
Bioldgicos-Infecciosos
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L. DISTRITO E2
Uso de suelo Genero Funcion
H3 | H4 | H5 | cuB | cur | cum
6.4.5 Manejo y|
Almacenamiento de
residuos Radioactivos

6.4.6 Incineracion de Basura

6.4.7 Crematorios
7 74

ZONA DE
PRESERVACION
ECOLOGICA
8 8.1 8.1.1 Todos los Usos
RUSTICO
Matriz de Uso de Suelo
Permitido
< P
]
9 Condicionado
[e}
2
> Prohibido
H3 Habitacional unifamiliar de urbanizacion inmediata de densidad media (48 lotes por hectarea como maximo
y una superficie no menor por lote de 105.00m2)
H4 Habitacional unifamiliar de urbanizacion progresiva de densidad alta (51 lotes por hectarea comomaximo y
una superficie no menor por lote de 98.00m2).

H5 Habitacional multifamiliar de urbanizacion inmediata con una densidad alta, el area minima privativa de

construccion por departamento es de 60.00 m2 excluyendo estacionamientos y en habitacional
multifamiliar para duplex en vertical el lote minimo de 140.00 M2 y un frente de 7.00 ML y para duplex
horizontal el lote minimo de 196.00 M2 con un frente de 14.00 ML.
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DISTRITO E3

Uso de suelo Genero Funcién
H2 | H3 | H4 | H5 | cuB [ cur | cum | cul [mixTo | IND
1.1 Unifamiliar
1 . 1.2 Duplex
HABITACIONAL 1.3 Multifamiliar
1.4 Campestre (quintas)
24 2.1.1 |Abarrotes Carnicerias Y|
fruterias

Tiendas de

2.1.2 |Tortillerias y panaderias
2.2.1 Ropa, calzado, telas,
accesorios y regalos

2.2.2 |Aparatos eléctricos,
muebles y linea blanca

2.2.3 |Articulos médicos y de
laboratorio

2.2.4  |Articulos deportivos

2.2.5 |Computacion y Sistemas

2.2.6 |Dulcerias
2.2.7 |Ingenieria, dibujo,
articulos fotogréaficos
2.2.8 Farmacias, herbarios vy
boticas
2.2.9 Instrumentos musicales
2.2.10 |Joyeriay relojeria
22 2.2.11 |Opticas

Tier’da_ de 2.2.12 |Papeleria, revistaria,

Especialidades libreria y copias

2.2.13 |Mercerias
2.2.14 |Floreria
2.2.15 |Refacciones automotrices

2.2.16 |Discos y cintas

2.2.17 |Articulos de decoracién y
para el hogar

2.2.18 |Artesanias

2.2.19 |Jugueteria y bicicletas
2.2.20 |Articulos especializados
2.2.21 |Mascotas y animales
domésticos

2 COMERCIO| 2.2.22 |Viveros

2.2.23 |Vinosy licores

2.2.24 |Servicar

2.2.25 |Depositos

2.3.1. |Centros Comerciale:
(galerias)
23 2.3.2. |Tiendas de
Tiendas y departamentos

Almacenes 2.3.3. |Tiendas de autoservicio
2.3.4 Tiendas de conveniencia
2.3.5 |Mercado popular y|
tianguis

24 2.4.1. |Gasolineras

(J e
Inflamables 2.4.2 Gaseras

2.5.1 De construccion
252 Eléctricos y Refacciones.
para aparatos eléctricos

2.5.3 Ferreteria, Tlapaleria |
Plomeria
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DISTRITO E3

Uso de suelo Genero Funcion
H2 | H3 | H4 | H5 | cuB [ cur | cum | cul [mixTo | IND
2.5.4. |Vidriera
25 2.5.5. |Bodega de productos
Venta de Material inofensivos
2.56. |Bodega de productos
molestos
2.5.7. |Bodega de productos
contaminantes
2.58. |Bodega de productos
peligrosos
2.5.9. |Centro de acopio de
materiales reciclables
2.6.1. |Automdviles, camiones
2.6 2.6.2 Magquinaria e
Vehiculos y Implementos Agricolas |
Accesorios para la Construccion
2.6.3 Motocicletas y/o Lanchas
3.1.1 |Agencias de Viajes P P
3.1.2. |Alquiler de mesas, sillas y| P P
loza
3.1.3. |Alquiler de ropa P P
3.1.4. |Alquiler de vehiculos P P
3.1.5. |Barios, sanitarios “
31 publicos, sauna, masaje
Servicios 3.1.6. |Estudio fotogréafico P P
Personales 3 4 7 " |Lavanderia y Tintoreria P P
3.1.8. |Peluqueria, estética | P P
sala de belleza
3.1.9 |Sastreria y talleres de “
costura
3.1.10. [Reparacién de calzado P |
3.1.11 |Cibercafe
3.21 |Aparatos Electrodomés- “
ticos
322 |Limpieza de Oficinas, “
Hogares e industria
3.2.3 |Mantenimiento de -
3.2 jardines
Reparaciony [3.2.4 |Reparacién y Tapicerid “
Mantenimiento de Muebles
325 |Reparacién de Equipo de “
Oficinas
3.2.6 |Servicios Especializados,
(Fumigacioén, Mudanzas
3.3.1  |Lavado y engrasado | P |
3.32 |Enderezadoy pintura P |
3.3.3 |Vulcanizadora | P |
3.3.4  |Alineacion, Balanceo,
Venta, y Montaje de|
llantas
3.3.5 |Venta Instalacion y Carga “
33 de Acumuladores
Servicios  |3-3:6  [Taller Electrico Automotriz “
3.3.7 Reparacion
Mantenimiento de
Vehiculos pesado
3.3.8 [Taller Mecanico|
Automotriz
3.3.9 |Afinacién, lubricacion |
verificacién Vehicular
3.3.10 |Tapiceria Automotriz
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Uso de suelo Genero Funcién
H2 | H3 | H4 | H5 | cuB [ cur | cum | cul [mixTo | IND
3.4.1 Cafeé, Fondas y|
Restaurantes
3.4.2. |Refresqueria y Neveria
34 343 Comida para Llevar,

3
SERVICIOS

Alimentos y Bebidag

Comida Réapida, antojitos

344 Bebidas preparadas para
llevar (tropicales)
3.5.1 Auditorio, Teatro, Cine,
Sala de Conciertos
3.5.2 |Centro de Convenciones
3.5.3 |Ferias o Circos|
35 Temporales
Entretenimiento |3.5.4 Autocinemas
3.5.5 Discotecas
3.5.6 |Centro Nocturno
3.5.7 |[Salones de Baile con
Rodeo
3.5.8 |Renta de video
3.6.1 Gimnasios
3.6.2 |Canchas deportivas
3.6.3 |Centro deportivo.,
Albercas, Canchas etc.
3.6 3.6.4 Estadio, Plaza de Toros,
Deportes y Lienzo Charro etc.
Recreacion
3.6.5 |Videojuegos
3.6.6 Boliche, Billares, Patinaje
y juegos de mesa
3.71 Centro Cultural
3.7.2  |Club Social
3.7.3 |Salones para eventos
3.7 sociales
Recreacion Social [37 4 [Salones para eventos
infantiles
3.7.5 Quinta para eventos|
sociales
3.8.1 Casa de asistencia,
, 38 Internado
3.8.2 Hoteles
3.9.1 Oficinas
Admi:i':"acion 3.9.2 Casa de bolsa, casa de
Privada cambio, Bancos, seguros
3.10.1 |[Oficinas
Gubernamentales,
(Federales, Estatales ]|
Municipales).
3.10 Administraciol3.10.2 [Organismos
Publica descentralizados
3.10.3 |Edificios de Sindicatos Y|
Partidos Politicos
3.10.4 |[Consulados y Embajadas
3.11.1 |Bomberos
3.11.2 |[Centrales de Policia,
Transito, Proteccion
3.1 )
Seguridad ciudadana
3.11.3 |Caseta de policia,
Proteccién ciudadana
3.11.4 |Encierro de Vehiculos
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Uso de suelo

Genero

‘. DISTRITO E3
Funcién

H2 | H3 | H4 | H5 | cuB [ cur | cum | cul [mixTo | IND

3.12

3.121

Iglesias y lugares de culto

Servicios Religiosog

3.12.2

Seminarios y conventos

3.13.1

Crematorios

3.13
Servicios Funerales)

3.13.2

Agencias de inhumacion

3.13.3 |Cementerios
3.14.1 |Agencia de correos, -
Telégrafos y Teléfonos
3.142 |[Central de  Correos, “
Telégrafos y Teléfonos
3.14.3 |Estaciones de Television “
y radio
3.14.4 |Mensajeria y paqueteria P |
314 3.14.5 |Estacionamientos “
Comunicacioén y publicos
Transpoprte 3 146 [Terminal de Autobuses
(foréneos, urbanos y taxis
3.14.7 |Terminal de transportes
de Carga
3.14.8 |Terminal de Ferrocarrileg
de Carga
3.14.9 [Estudios de Grabacion | P |
3.15.1 |[Clinicas, Centros de -
Salud y Dispensarios
3.15.2 |Consultorios Médicos n
3.15.3 |Hospitales y Centros| -
3.15 Médicos
Salud 3.154 |Puestos de Socorro ( “
Cruz Roja, Cruz Verde)
3.15.5 |Laboratorios de analisis
clinicos, médicos
dentales y otros.
3.16.1 |Casas de ancianos “
3.16.2 |Centro de integracion -
3.16 juvenil familiar
Asistencia Social [3 163 [Guarderias y casas de “
cuna
3.16.4 |Orfanatorios P |
3.17.1 |Centro Antirrabico,
Perrera Municipal
a7 3.17.2 |[Clinicas y  Hopitales “
Asistencia Animal Veterinarios
3.17.3 |Salones de Corte |
Estética “
3.17.4 [Consultorios Veterinarios P |
3.18.1 |Jardin de Nifios
3.18.2 |Primaria
3.18.3 |[Secundaria
3.18.4 |Preparatoria
3.18.5 |Normales
3.18.6 |Institutos  Técnicos |
Academias
3.18.7 |Tecnologico y|
Universidades
318 3.18.8 |Escuelas para nifios
Educacién Atipicos
3.18.9 |Centros de Actualizacion
profesional
3.18.10 |Campos Experimentales
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DISTRITO E3

Uso de suelo Genero Funcion
H2 | H3 [ Ha | H5 | cuB | cur | cum | cul [ mixTO | IND
3.18.11 |Centros de Investigacion
y Laboratorio
3.18.12 |Observatorios Meteorolo
gicos y Astrondmicos
3.19.1 |Salas de Exposiciones
3.19.2 |Museos, Pinacotecas V|
Casa de la Cultura
319 3.19.3 Jardine_s Botanicos ]|
Cultura Zooldgicos
3.19.4 |Archivos Publicos
3.19.5 |Bibliotecas, Hemerotecas,|
Centros de Informacién
3.20.1 |Elaboracion de pasteles,
dulces, mermeladas, etc.
3.20
o ~ |3.20.2 |Costura y bordado
3.20.3 |Articulos de Ceramica
3.20.4 |Joyeria y Orfebreria
4.1.1 Inofensiva
41 Industrig4.1.2 Molesta
Ligera 4.1.3 |Contaminante
4.1.4 Peligrosa
4.2.1 Inofensiva
4 Ind‘:-:ma 422 [Molesta
INDUSTRIA Medi 4.2.3 |Contaminante
4.2.4 Peligrosa
4.3.1. |Inofensiva
43 432 |Molesta
Industria
Pesada 4.3.3 |Contaminante
4.3.4 Peligrosa
5 5.1.1 Jardines, Plazas
ESPACIOS Es:;lios TT7 TPaede Dvers
ABIERTOS . que de Diversiones
6.1 Antenas y Torres de|
6.1. Comunicacion
6.2.1. |De Energia Eléctrica
6.2 6.2.2 De Presion de Gas
Plantas, Estaciones|6.2.3 De Bombeo de Agua
y Sub "¢ [6.2.4 |De Tratamiento de Aguas
Negras
6.3.1 Tanques de Agua
6.3.2 |Tanques de Combustible
(almacenamiento y|
distribucion)
6.3 6.3.3 |Tanques de Gas
ifi:i':i! Domestico (almacén y
distribucion)
6.3.4 |Tanques de Gas|
6 Industrial
INFRAESTRUCTUR 6.3.5 |Tanques de Productos
A Quimicos
6.4.1 Depositos de desechos
Domésticos, Rellenos|
Sanitarios
6.4.2 Estaciones de|
Transferencia
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Uso de suelo

L. DISTRITO E3
Genero Funcién

H2 | H3 | H4 | H5 | cuB [ cur | cum | cul [mixTo | IND

6.4.3 Planta de Procesamiento
de Basura y Desechos

6.4 organicos
Basureros 6.4.4 Almacén y Disposicion
Final de Residuos|

Biologicos-Infecciosos
6.4.5 Manejo y almacenamient
de residuos radiactivos

6.4.6 Incineracion de Basura
6.4.7 |Crematorios

7 74
ZONA DE
PRESERVACION
ECOLOGICA
8 8.1 8.1.1 Todos los usos
RUSTICO
Matriz de Uso de Suelo
Permitido

< P

o

9 Condicionado

[*]

S

> Prohibido

H2 Habitacional, unifamiliar, residencial medio, de urbanizacion inmediata, de densidad media, 44 lotes por
hectarea como maximo y una superficie no menor por lote de 112.00 m2.

H3 Habitacional unifamiliar de urbanizacion inmediata de densidad media (48 lotes por hectarea como
maximo y una superficie no menor por lote de 105.00m2)

H4 Habitacional unifamiliar de urbanizacion progresiva de densidad alta (51 lotes por hectarea comomaximo
y una superficie no menor por lote de 98.00m2).

H5 Habitacional multifamiliar de urbanizacion inmediata con una densidad alta, el area minima privativa de
construccion por departamento es de 60.00 m2 excluyendo estacionamientos y en habitacional
multifamiliar para duplex en vertical el lote minimo de 140.00 M2 y un frente de 7.00 ML y para duplex
horizontal el lote minimo de 196.00 M2 con un frente de 14.00 ML.

Nota: Al hablar de usos mixtos para este Distrito se comprenden los Habitacionales (H1, H2, H3, H4 y H5),

Comrrciales, Servicios, Infraestructura y Espacios Abiertos.
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DISTRITO E4

Uso de suelo Genero Funcion
Ht | H2 [ cum | cul | com
1.1 Unifamiliar
1 1.2 Duplex
HABITACIONAL ! 1.3 Multifamiliar
1.4 Campestre (quintas)
21 2.1.1 Abarrotes Carnicerias y
Tiend.as de fruterias
Productos basicos [5°975 Tortillerias y panaderias P P
2.2.1 Ropa, calzado, telas, P P
accesorios y regalos
222 Aparatos eléctricos, P P
muebles y linea blanca
2.2.3 Articulos médicos y de P P
laboratorio
224 Articulos deportivos P P
225 Computacion y Sistemas P P
2.2.6 Dulcerias P P
2.2.7 Ingenieria, dibujo, P P
articulos fotogréaficos
2.2.8 Farmacias, herbarios vy
boticas P P
229 Instrumentos musicales P P
2.2.10 Joyeria y relojeria P P
22 2.2.11 Opticas P P
Tienda de 2.2.12 Papeleria, revistaria, P P
Especialidad. libreria y copias
2.2.13 Mercerias P P
2.2.14 Floreria P P
2215 Refacciones automotrices P P
2.2.16 Discos y cintas P P
2.2.17 Articulos de decoracion y P P
para el hogar
2.2.18 Artesanias P P
2.2.19 Jugueteria y bicicletas P
2.2.20 Articulos especializados P
2221 Mascotas y animales P
domésticos
2.2.22 Viveros
2.2.23 Vinos y licores
2 COMERCIO 2224 |Servicar
2.2.25 Depésitos
2.3.1. Centros Comerciales|
(galerias)
2.3.2. Tiendas de
Tie;‘]’isy departamentos _
A 2.3.3. Tiendas de autoservicio
2.3.4 Tiendas de conveniencia
2.3.5 Mercado popular y|
tianguis
2.4.1. Gasolineras
2.4
Explocivos e
Inflamables  |24.2 Gaseras
2.5.1 De construccion
2.5.2 Eléctricos y Refacciones.
para aparatos eléctricos
253 Ferreteria, Tlapaleria |
Plomeria
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Uso de suelo Genero Funcién
Ht | H2 [ cum | cul | com
2.5.4. Vidriera
25 2.5.5. Bodega de productos

Venta de Materiales|

inofensivos
2.5.6. Bodega de productos
molestos
2.5.7. Bodega de productos
contaminantes
2.5.8. Bodega de productos
peligrosos
2.5.9. Centro de acopio de
materiales reciclables
2.6.1. Automoviles, camiones
2.6 2.6.2 Magquinaria e
Vehiculos y Implementos Agricolas y|
Accesorios para la Construccion
2.6.3. Motocicletas y /o lanchas P P
3.1.1. Agencias de Viajes P P
3.1.2. Alquiler de mesas, sillas y P P
loza
3.1.3. Alquiler de ropa P P
3.1.4. Alquiler de vehiculos P P
3.1.5. Barios, sanitarios “
31 publicos, sauna, masaje
Servicios 3.1.6. Estudio fotografico P P
Personales 3797, Lavanderia y Tintoreria P P
3.1.8. Peluqueria, estética | P P
sala de belleza
3.1.9 Sastreria y talleres de “
costura
3.1.10.  [Reparacion de calzado P |
3.1.11 Cibercafe
3.2.1 Aparatos  Electrodomés- “
ticos
322 Limpieza de Oficinas, “
Hogares e industria
323 Mantenimiento de “
3.2 jardines
Reparaciony [3.2.4 Reparacion y Tapiceria “
Mantenimiento de Muebles
325 Reparacion de Equipo de “
Oficinas
3.2.6 Servicios Especializados,
(Fumigacién, Mudanzas
3.3.1 Lavado y engrasado | P |
3.3.2 Enderezado y pintura | P |
3.33 Vulcanizadora P |
3.34 Alineacion, Balanceo,
Venta, y Montaje de
llantas
3.3.5 Venta instalacion y carga
33 de acumuladores
Servicios 3.3.6 Taller Eléctrico
A ices Automotriz
3.37 Reparacion
Mantenimiento de
Vehiculos pesado
3.3.8 Taller Mecanico
Automotriz
3.3.9 Afinacién, lubricacién y
verificacién Vehicular
3.3.10 Tapiceria Automotriz
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DISTRITO E4

Uso de suelo Genero Funcién
Ht | H2 [ cum | cul | com
3.4.1 Café, Fondas
Restaurantes
3.4.2. Refresqueria y Neveria
34 343 Comida para Llevar,

3
SERVICIOS

Alimentos y Bebidag

Comida Rapida, antojitos

3.4.4 Bebidas preparadas para
llevar (tropicales)
3.5.1 Auditorio, Teatro, Cine,
Sala de Conciertos
352 Centro de Convenciones
353 Ferias o Circos
35 Temporales
Entretenimiento |3.5.4 Autocinemas
3.5.5 Discotecas
3.5.6 Centro Nocturno
3.5.7 Salones de Baile con
Rodeo
358 Renta de video P |
3.6.1 Gimnasios P ]
3.6.2 Canchas deportivas P |
36.3 Centro deportivo. “
Albercas, Canchas etc.
36 36.4 Estadio, Plaza de Toros, -
Deportes y Lienzo Charro, etc.
Recreacion
3.6.5 Videojuegos “
3.6.6 Boliche, Billares, Patinaje
y juegos de mesa
3.7.1 Centro Cultural | P |
372 Club Social | P |
373 Salones para eventos| “
3.7 sociales
Recreacion Social [37 4 Salones para eventos| “
infantiles
375 Quinta para  eventos “
sociales
3.8.1 Casa de asistencia, “
3.8
Al Internado
3.8.2 Hoteles P |
3.9.1 Oficinas P
Admi:i':tmion 3.9.2 Casa de bolsa, casa de
Privada cambio, Bancos, seguros
3.10.1 Oficinas
Gubernamentales,
(Federales, Estatales |
Municipales).
3.10 Administracio3.10.2 Organismos

Publica descentralizados
3.10.3 Edificios de Sindicatos y
Partidos Politicos
3.10.4 Consulados y Embajadas
3.11.1 Bomberos
3.11.2 Centrales de Policia,
Transito, Proteccion
3.1 )
Seguridad ciudadana
3.11.3 Caseta de policia,
Proteccién ciudadana
3.11.4 Encierro de Vehiculos
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DISTRITO E4

Uso de suelo Genero Funcion
Ht | H2 [ cum | cul | com
12 3.12.1 Iglesias y lugares de culto -“
Servicios g
3.12.2 Seminarios y conventos
3.13.1 Crematorios
313 3.13.2 Agencials de Inhumacion
Servicios Funerales] (funera”as)
3.13.3 Cementerios
3.14.1 Agencia de  correos, “
Telégrafos y Teléfonos
3.14.2 Central de  Correos, “
Telégrafos y Teléfonos
3.14.3 Estaciones de Television “
y radio
3.144  |Mensajeria y paqueteria | P |
314 3.14.5  |Estacionamientos “
Comunicacién y publicos
Transpoprte 3 14 6 Terminal de Autobuses
(foraneos, urbanos y taxis
3.14.7 Terminal de transportes
de Carga
3.14.8 Terminal de Ferrocarrile
de Carga
3.14.9  |Estudios de Grabacién | P |
3.15.1 Clinicas, Centros de “
Salud y Dispensarios
3.152  |Consultorios Médicos | P ]
3.15.3 Hospitales y Centros “
3.15 Médicos
Salud 3154 |Puestos de Socorro ( “
Cruz Roja, Cruz Verde)
3.15.5 Laboratorios de analisis
clinicos, médicos
dentales y otros.
3.16.1 |Casas de ancianos | P |
3.16.2 |Centro de integracidn “
3.16 juvenil familiar
Asistencia Social [316.3  [Guarderias y casas de “
cuna
3.16.4  |Orfanatorios P |
3.17.1 Centro Antirrabico,
Perrera Municipal
3.17.2 Clinicas vy Hopitales
s Veterinarios “
A Animal
3.17.3 Salones de Corte
Estética “
3.17.4  [Consultorios Veterinarios P |
3.18.1 Jardin de Nifios
3.18.2 Primaria
3.18.3 Secundaria
3.18.4 Preparatoria
3.18.5 Normales
3.18.6 Institutos ~ Técnicos y
Academias
3.18.7 Tecnologico y|
Universidades
318 3.18.8 Escuelas para nifios
Educacién Atipicos
3.18.9 Centros de Actualizacion
profesional
3.18.10 |Campos Experimentales
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Uso de suelo Genero Funcion
Ht | H2 [ cum | cul | com
3.18.11 |Centros de Investigacion
y Laboratorio
3.18.12 |Observatorios Meteorolo-|
gicos y Astrondmicos
3.19.1 Salas de Exposiciones
3.19.2 Museos, Pinacotecas vy
Casa de la Cultura
3.19.3 Jardines  Botanicos |
3.19 P
Cultura Zooldgicos
3.194 Archivos Publicos
3.19.5 Bibliotecas, Hemerotecas,
Centros de Informacion
3.20.1 Elaboracién de pasteles,
dulces, mermeladas, etc.
3.20
Lf 3.20.2 Costura y bordado
3.20.3 Articulos de Ceramica
3.20.4 Joyeria y Orfebreria
4.1.1 Inofensiva
441 Industrid4.1.2 Molesta
Ligera 4.1.3 Contaminante
4.1.4 Peligrosa
4.2.1 Inofensiva
4 Indt:tria 422 Molesta
INDUSTRIA Medi 4.2.3 Contaminante
4.2.4 Peligrosa
4.3.1. Inofensiva
43 43.2 Molesta
Industria
Pesada 4.3.3 Contaminante
4.3.4 Peligrosa
5 5.1.1 Jardines, Plazas
ESPACIOS Es:;ios =13 e
ABIERTOS A que de Diversiones
6. 6.1 Antenas y Torres de
Comunicaciéon
6.2.1. De Energia Eléctrica
6.2 6.2.2 De Presion de Gas
Plantas, Estaciones|6.2.3 De Bombeo de Agua
y Sub 6.2.4 De Tratamiento de Aguas
Negras
6.3.1 Tanques de Agua
6.3.2 Tanques de Combustible
(almacenamiento y
distribucion)
6.3 6.3.3 Tanques de Gas
Depositos y N
Almacenes Domestico (almacén |
distribucion)
6.3.4 Tanques de Gas
6 Industrial
INFRAESTRUCTUR 6.3.5 Tanques de Productos
A Quimicos
6.4.1 Depositos de desechos
Domésticos, Rellenos
Sanitarios
6.4.2 Estaciones de
Transferencia
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Uso de suelo Genero Funcion
Ht | H2 [ cum | cul | com
6.4.3 Planta de Procesamiento
de Basura y Desechos
organicos
6.4
B
asureres l64.4 Almacén y Disposicion
Final de Residuos
Bioldgicos-Infecciosos
6.4.5 Manejo y almacenamient

de residuos radiactivos

6.4.6 Incineracion de Basura

6.4.7 Crematorios
74
7
ZONA DE
PRESERVACION
ECOLOGICA
8.1 8.1.1 Todos los usos
8
RUSTICO
Matriz de Uso de Suelo
Permitido
< P
[O]
S Condicionado
o
g
> Prohibido
H1 Habitacional unifamiliar residencial de urbanizacion inmediata, de densidad muy baja, 15 lotes por
hectarea como maximo y una superficie no menor por lote de 350.00 m2.
H2 Habitacional, unifamiliar, residencial medio, de urbanizacion inmediata, de densidad media, 44

lotes por hectarea como maximo y una superficie no menor por lote de 112.00 m2.
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Uso de suelo Genero Funcion DISTRITO ES
H3 | H4 | cuB | cur | cum | cul
1.1 Unifamiliar P
1 1 1.2 Duplex
HABITACIONAL 1.3 Multifamiliar
1.4 Campestre (quintas)
21 2141 Abarrotes Carnicerias y P P
Tiendas de fruterias
Productos basicos |2.1.2 Tortillerias y panaderias P P
2.2.1 Ropa, calzado, telas, P
accesorios y regalos
222 Aparatos eléctricos, P P
muebles y linea blanca
223 Articulos médicos y de P P
laboratorio
224 Articulos deportivos P P
225 Computacion y Sistemas P P
226 Dulcerias P P
227 Ingenieria, dibujo, P P
articulos fotograficos
228 Farmacias, herbarios y P P
boticas
229 Instrumentos musicales P P
2.2.10 Joyeria y relojeria P P
22 2.2.11 Opticas P P
Tienda de 2.2.12 Papeleria, revistaria, P P
Especialidades libreria y copias
2213 Mercerias P P
2214 Floreria P P
2215 Refacciones automotrices P P
2.2.16 Discos y cintas P P
2217 Articulos de decoracion vy P P
para el hogar
2.2.18 Artesanias P P
2.2.19 Jugueteria y bicicletas P
2.2.20 Articulos especializados P
2221 Mascotas y animales P
domésticos
2.2.22 Viveros P
2.2.23 Vinos y licores P
2 COMERCIO) 2224  [Servicar
2225 Depésitos
2.3.1. Centros Comerciales|
(galerias)
2.3.2. Tiendas de
23 departamentos
Tiendasy  [533, Tiendas de autoservicio
234 Tiendas de conveniencia
235 Mercado popular
tianguis
2.4 24.1. Gasolineras
Expl e
Inflamables 242 Gaseras
251 De construccion
252 Eléctricos y Refacciones,|
para aparatos eléctricos P
253 Ferreteria, Tlapaleria y
Plomeria
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Uso de suelo Genero Funcion
H3 | H4 | cuB | cur | cum | cul
2.54. Vidriera
2.5 2.5.5. Bodega de productos

Venta de Materiales|

inofensivos
2.5.6. Bodega de productos
molestos
2.5.7. Bodega de productos
contaminantes
2.5.8. Bodega de productos
peligrosos
2.5.9. Centro de acopio de
materiales reciclables
2.6.1. Automéviles, camiones
2.6 26.2 Maquinaria e
Vehiculos y Implementos Agricolas y|
Accesorios para la Construccion
2.6.3. Motocicletas y /o lanchas
3.1.1. Agencias de Viajes
3.1.2. Alquiler de mesas, sillas |
loza
3.1.3. Alquiler de ropa
3.1.4. Alquiler de vehiculos
3.1.5. Barios, sanitarios|
31 publicos, sauna, masaje
Servicios 3.1.6. Estudio fotografico
Personales 397, Lavanderia y Tintoreria
3.1.8. Peluqueria, estética |
sala de belleza
3.1.9 Sastreria y talleres de
costura
3.1.10. Reparacion de calzado
3.1.11 Cibercafe
3.21 Aparatos  Electrodomés-|
ticos
3.22 Limpieza de Oficinas,
Hogares e industria
3.2.3 Mantenimiento de
3.2 jardines
Reparaciony [3.2.4 Reparacién y Tapicerial
Mantenimiento de Muebles
3.25 Reparaciéon de Equipo de
Oficinas
3.2.6 Servicios Especializados,
(Fumigacién, Mudanzas
3.3.1 Lavado y engrasado
3.3.2 Enderezado y pintura
3.3.3 Vulcanizadora
3.34 Alineacion, Balanceo,
Venta, y Montaje de
llantas
3.3.5 Venta instalacion y cargal
33 de acumuladores
Servicios 3.3.6 Taller Eléctrico
Automotrices Automotriz
3.3.7 Reparacion y|
Mantenimiento de
Vehiculos pesado
3.3.8 Taller Mecanico
Automotriz
3.3.9 Afinacién, lubricacién y
verificacién Vehicular
3.3.10 Tapiceria Automotriz
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H3 | H4 | cuB | cur | cum | cul
3.4.1 Café, Fondas
Restaurantes
3.4.2. Refresqueria y Neveria
3.4 34.3 Comida para Llevar,
Alimentos y Bebidas Comida Rapida, antojitos P
3.4.4 Bebidas preparadas para
llevar (tropicales)
3.5.1 Auditorio, Teatro, Cine,
Sala de Conciertos P
3.5.2 Centro de Convenciones
3.5.3 Ferias o Circos|
35 Temporales
3.54 Autocinemas
3.55 Discotecas
3.5.6 Centro Nocturno
3.5.7 Salones de Baile con
Rodeo
3.5.8 Renta de video
3.6.1 Gimnasios
3.6.2 Canchas deportivas
3.6.3 Centro deportivo.
Albercas, Canchas etc.
3.6 3.6.4 Estadio, Plaza de Toros,
Deportes y Lienzo Charro, etc.
Recreacion
3.6.5 Videojuegos
3.6.6 Boliche, Billares, Patinaje
y juegos de mesa
3.71 Centro Cultural
3.7.2 Club Social
3.7.3 Salones para eventos|
3.7 sociales
Recreacion Soclal |37 4 Salones para eventos
infantiles
3.7.5 Quinta para eventos|
sociales
3.8.1 Casa de asistencia,
3.8
i Internado
3.8.2 Hoteles
39 3.91 Oficinas
Administracion |3-9.2 Casa de bolsa, casa de
Privada cambio, Bancos, seguros P P
3.10.1 Oficinas
Gubernamentales, P P
3 (Federales, Estatales |
SERVICIOS Municipales).
3.10 Administraciof3.10.2 Organismos P P
Publica descentralizados
3.10.3 Edificios de Sindicatos VY| P P
Partidos Politicos
3.10.4 Consulados y Embajadas P
3.11.1 Bomberos P
3.11.2 Centrales de Policia,
311 Transito, Proteccion P P
Seguridad ciudadana
3.11.3 Caseta de policia,
Proteccién ciudadana
3.11.4 Encierro de Vehiculos
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Uso de suelo Genero Funcion
H3 | H4 | cuB | cur | cum | cul
342 3.12.1 Iglesias y lugares de culto
Servicios gi
3.12.2 Seminarios y conventos
3.13.1 Crematorios
313 3.13.2 Agencia; de Inhumacion
Servicios Funerales] (funera”as)
3.13.3 Cementerios
3.14.1 Agencia de  correos,
Telégrafos y Teléfonos
3.14.2 Central de  Correos,
Telégrafos y Teléfonos
3.14.3 Estaciones de Television|
y radio
3.14.4 Mensajeria y paqueteria
3.14 3.14.5 Estacionamientos
Comunicacion y publicos
Transpoprte 3 14 6 Terminal de Autobuses
(foraneos, urbanos y taxis
3.14.7 Terminal de transportes
de Carga
3.14.8 Terminal de Ferrocarriles]
de Carga
3.14.9 Estudios de Grabacion
3.15.1 Clinicas, Centros de
Salud y Dispensarios
3.15.2 Consultorios Médicos
3.15.3 Hospitales 'y  Centros
3.15 Médicos
Salud 3.15.4 Puestos de Socorro (
Cruz Roja, Cruz Verde)
3.15.5 Laboratorios de analisis
clinicos, médicos
dentales y otros.
3.16.1 Casas de ancianos
3.16.2 Centro de integracion
3.16 juvenil familiar
Asistencia Social |3.16.3 Guarderias y casas de
cuna
3.16.4 Orfanatorios
3.17.1 Centro Antirrabico,
Perrera Municipal
3.17.2 Clinicas y Hopitales
. 3'1.7 . Veterinarios
A Animal
3.17.3 Salones de Corte Y|
ati P
Estética
3.17.4 Consultorios Veterinarios P
3.18.1 Jardin de Nifios P
3.18.2 Primaria P
3.18.3 Secundaria P
3.18.4 Preparatoria P
3.18.5 Normales P
3.18.6 Institutos ~ Técnicos y P
Academias
3.18.7 Tecnolégico y|
Universidades
318 3.18.8 Escuelas para nifios
Educacién Atipicos
3.18.9 Centros de Actualizacion
profesional
3.18.10 |Campos Experimentales
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Uso de suelo Genero Funcion
H3 | H4 | cuB | cur | cum | cul
3.18.11 Centros de Investigacion
y Laboratorio
3.18.12 |Observatorios Meteorolo-|
gicos y Astrondmicos
3.19.1 Salas de Exposiciones
3.19.2 Museos, Pinacotecas V|
Casa de la Cultura
3.19.3 Jardines  Botanicos |
3.19 -
Cultura Zooldgicos
3.194 Archivos Publicos
3.19.5 Bibliotecas, Hemerotecas,
Centros de Informacién
3.201 Elaboracion de pasteles,
dulces, mermeladas, etc.
3.20
r. facturas  1350.2 Costura y bordado
3.20.3 Articulos de Ceramica
3.20.4 Joyeria y Orfebreria
4.1.1 Inofensiva
41 Industrid4.1.2 Molesta
Ligera 4.1.3 Contaminante
4.1.4 Peligrosa
4.2.1 Inofensiva
4 Ind‘tiria 422 Molesta
INDUSTRIA Medi 4.2.3 Contaminante
4.2.4 Peligrosa
4.3.1. Inofensiva
43 432 Molesta
Industria
Pesada 4.3.3 Contaminante
4.3.4 Peligrosa
511 Jardines, Plazas
5 5.1
ESpACIOS Espacios  [512  |Parque de Diversi
ABIERTOS 1. que de Diversiones
64 6.1 Antenas y Torres de
o Comunicacion
6.2.1. De Energia Eléctrica
6.2 6.2.2 De Presion de Gas
Plantas, Estaciones|g 2.3 De Bombeo de Agua
y Sub 6.2.4 De Tratamiento de Aguas
Negras
6.3.1 Tanques de Agua
6.3.2 Tanques de Combustible
(almacenamiento y|
distribucion)
6.3 6.3.3 Tanques de Gas
Depositos y N
Almacenes Domestico (almacén |
distribucion)
6.3.4 Tanques de Gas|
6 Industrial
INFRAESTRUCTUR 6.3.5 Tanques de Productos
A Quimicos
6.4.1 Depositos de desechos
Domésticos, Rellenos
Sanitarios
6.4.2 Estaciones de
Transferencia
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H3 | H4 | cuB | cur | cum | cul
6.4.3 Planta de Procesamiento
de Basura y Desechos
organicos
6.4
= leaas Almacén y Disposicion
Final de Residuos
Bioldgicos-Infecciosos
6.4.5 Manejo y almacenamient
de residuos radiactivos
6.4.6 Incineracion de Basura
6.4.7 Crematorios
7 74
ZONA DE
PRESERVACION
ECOLOGICA
8.1 8.1.1 Todos los usos
8
RUSTICO
Matriz de Uso de Suelo
Permitido
< P
6 .- .
S Condicionado
[}
1]
= Prohibido
(7]
H3 Habitacional unifamiliar de urbanizacion inmediata de densidad media (48 lotes por hectarea como maximo
y una superficie no menor por lote de 105.00m2)
H4 Habitacional unifamiliar de urbanizacion progresiva de densidad alta (51 lotes por hectarea comomaximoy

una superficie no menor por lote de 98.00m2).
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Uso de suelo Genero Funcion
H1 | H2 | H3 | Ha | cuB | cur | cum | cul
11 Unifamiliar P
1 1 12 Duplex
HABITACIONAL 13 Multifamiliar
14 Campestre (quintas)
21 2.1.1 Abarr'otes Carnicerias Y| P P
Tiendas de frUte_naS
Productos basicos |2 12 Tortillerias y panaderias p P
2.2.1 Ropa, calzado, telas,
accesorios y regalos P P
2.2.2 Aparatos eléctricos, P P
muebles y linea blanca
223 Articulos médicos y de p P
laboratorio
2.2.4 Avrticulos deportivos P P
2.2.5 Computacién y Sistemas P P
2.2.6 Dulcerias P P
2.2.7 Ingenieria, dibujo, P P
articulos fotograficos
2.2.8 Farmacias, herbarios | p P
boticas
2.2.9 Instrumentos musicales P P
2.2.10 Joyeria y relojeria P P
22 2.2.11 Opticas P P
Tienda de 2.2.12 Papeleria, revistaria,| P P
Especialidades libreria y copias
2.2.13 Mercerias P P
2214 Floreria P P
2215 Refacciones automotrices p P
2.2.16 Discos y cintas P P
2.2.17 Articulos de decoracion Y| P P
para el hogar
2.2.18 Artesanias P P
2219 Jugueteria y bicicletas P
2.2.20 Avrticulos especializados P
2.2.21 Mascotas y animales P
domésticos
2.2.22 Viveros P
2 COMERCIO 2.2.23 Vinos y licores P
2.2.24 Servicar
2.2.25 Depésitos
2.3.1. Centros Comerciales|
(galerias)
2.3.2. Tiendas de
2.3 departamentos
Tiendas y - —
A 2.3.3. Tiendas de autoservicio
2.3.4 Tiendas de conveniencia
235 Mercado  popular |
tianguis
2.4.1. Gasolineras
24
F. o ¢ ez Gaseras
nflamables
2.5.1 De construccion
2.5.2 Eléctricos y Refacciones.
para aparatos eléctricos P
2.5.3

Ferreteria, Tlapaleria vy
Plomeria
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H1 | H2 | H3 | Ha | cuB | cur | cum | cul
2.5.4. Vidriera
2.5 2.5.5. Bodega de productos
Venta de Materiales inofensivos
2.5.6. Bodega de productos|
molestos
25.7. Bodega de productos
contaminantes
2.5.8. Bodega de productos
peligrosos
2.5.9. Centro de acopio de
materiales reciclables
2.6.1. Automoviles, camiones
26 2.6.2 Maquinaria e
Vehiculos y Implementos Agricolas y
Accesorios para la Construccion
2.6.3. Motocicletas y /o lanchas
3.1.1. Agencias de Viajes
3.1.2. Alquiler de mesas, sillas y|
loza
3.1.3. Alquiler de ropa
3.1.4. Alquiler de vehiculos
3.1.5. Bafios, sanitarios
31 publicos, sauna, masaje
Servicios 3.1.6. Estudio fotografico
Personales 3.1.7. Lavanderia y Tintoreria
3.1.8. Peluqueria, estética |
sala de belleza
3.1.9 Sastreria y talleres de
costura
3.1.10. Reparacion de calzado
3.1.11 Cibercafe
3.2.1 Aparatos  Electrodomés-
3.2.2 Limpieza de Oficinas,
Hogares e industria
3.2.3 Mantenimiento de
32 jardines
Reparaciony  [3-24 Reparacion y Tapiceria
Mantenimiento de Muebles
3.2.5 Reparacion de Equipo de|
Oficinas
3.2.6 Servicios Especializados,
(Fumigacién, Mudanzas
3.3.1 Lavado y engrasado
3.3.2 Enderezado y pintura
3.3.3 Vulcanizadora
3.3.4 Alineacion, Balanceo,
Venta, y Montaje de|
llantas
3.3.5 Venta instalacion y cargal
de acumuladores
3.3 3.3.6 Taller Eléctrico
Servicios Automotriz
Automotrices  [37377 Reparacion y
Mantenimiento de|
Vehiculos pesado
3.3.8 Taller Mecanico
Automotriz
3.3.9 Afinacion, lubricacion |
verificacion Vehicular
3.3.10 Tapiceria Automotriz
3.4.1 Café, Fondas
Restaurantes
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H1 H2 H3 | H4e | cuB | cur | cum | cul
3.4.2. Refresqueria y Neveria
3.4 3.4.3 Comida Llevar,

3
SERVICIOS

Alimentos y Bebidag

para

Comida Rapida, antojitos

3.4.4 Bebidas preparadas para
llevar (tropicales)
3.5.1 Auditorio, Teatro, Cine,
Sala de Conciertos
3.5.2 Centro de Convenciones
3.5.3 Ferias o Circos|
35 Temporales
Entretenimiento |3.54 Autocinemas
3.5.5 Discotecas
3.5.6 Centro Nocturno
3.5.7 Salones de Baile con
Rodeo
3.5.8 Renta de video
3.6.1 Gimnasios
3.6.2 Canchas deportivas
3.6.3 Centro deportivo.
Albercas, Canchas etc.
3.6 3.6.4 Estadio, Plaza de Toros,
Deportes y Lienzo Charro, etc.
Recreacion
3.6.5 Videojuegos
3.6.6 Boliche, Billares, Patinaje
y juegos de mesa
3.7.1 Centro Cultural
3.7.2 Club Social
3.7.3 Salones para eventos|
3.7 sociales
Recreacion Social [37 4 Salones para eventos
infantiles
3.7.5 Quinta  para  eventos|
sociales
3.8.1 Casa de asistencia,
3.8
A Internado
3.8.2 Hoteles
3.9.1 Oficinas
Admi,?i':"acion 3.9.2 Casa de bolsa, casa de
Privada cambio, Bancos, seguros
3.10.1 Oficinas
Gubernamentales,
(Federales, Estatales vy
Municipales).
3.10 Administracior|3.10.2 Organismos
Publica descentralizados
3.10.3 Edificios de Sindicatos y|
Partidos Politicos
3.10.4 Consulados y Embajadas
3.11.1 Bomberos
3.11.2 Centrales de Policia,
Transito, Proteccion
3.1 ciudadana
Seguridad 3.11.3 Caseta de policia,
Proteccién ciudadana
3.11.4 Encierro de Vehiculos

P P
P P
P P
P P
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H1 | H2 | H3 | Ha | cuB | cur | cum | cul
3.12.1 Iglesias y lugares de culto
3.12
Servicios ]
3.12.2 Seminarios y conventos
3.13.1 Crematorios
313 3.13.2 Agencia.s de Inhumacion
Servicios Funerales| (funera”as)
3.13.3 Cementerios
3.14.1 Agencia de  correos,
Telégrafos y Teléfonos
3.14.2 Central de  Correos,
Telégrafos y Teléfonos
3.14.3 Estaciones de Television
y radio
3.14.4 Mensajeria y paqueteria
3.14 3.14.5 Estacionamientos
Comunicacion y publicos
Transpoprte  3.14.6 Terminal de Autobuses

(foréaneos, urbanos y taxis

3.14.7 Terminal de transportes
de Carga
3.14.8 Terminal de Ferrocarrile
de Carga
3.14.9 Estudios de Grabacion
3.15.1 Clinicas, Centros de
Salud y Dispensarios
3.15.2 Consultorios Médicos
3.15.3 Hospitales 'y  Centros
3.15 Médicos
Salud 3.15.4 Puestos de Socorro (|
Cruz Roja, Cruz Verde)
3.15.5 Laboratorios de analisis|
clinicos, médicos
dentales y otros.
3.16.1 Casas de ancianos
3.16.2 Centro de integracion
3.16 juvenil familiar
Asistencia Social |3.16.3 Guarderias y casas de
cuna
3.16.4 Orfanatorios
3.17.1 Centro Antirrabico,
Perrera Municipal
3.17.2 Clinicas y Hopitales
. 3-1'7Animal Veterinarios
3.17.3 Salones de Corte vy P
Estética
3.17.4 Consultorios Veterinarios P
3.18.1 Jardin de Nifios P
3.18.2 Primaria L
3.18.3 Secundaria =
3.18.4 Preparatoria £
3.18.5 Normales P
3.18.6 Institutos ~ Técnicos y P
Academias
3.18.7 Tecnologico Y
Universidades
3.18 3.18.8 Escuelas para nifios|
Educacion Atipicos
3.18.9 Centros de Actualizacion
profesional
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3.18.10 Campos Experimentales
3.18.11 Centros de Investigacion
y Laboratorio
3.18.12 Observatorios Meteorolo
gicos y Astronémicos
3.19.1 Salas de Exposiciones
3.19.2 Museos, Pinacotecas |
Casa de la Cultura
319 3.19.3 Jardines  Botanicos 'y
Cultura Zooldgicos
3.19.4 Archivos Publicos
3.19.5 Bibliotecas, Hemerotecas,
Centros de Informacion
3.20.1 Elaboracion de pasteles,
dulces, mermeladas, etc.
3.20
“ff’""f“furas 3.20.2 Costura y bordado
3.20.3 Articulos de Ceramica
3.20.4 Joyeria y Orfebreria
4.1.1 Inofensiva
4.1 Industrig*-1-2 Molesta
Ligera 4.1.3 Contaminante
4.1.4 Peligrosa
4.2.1 Inofensiva
4 Indt:tria 22 Molesta
INDUSTRIA Mediana 423 Contaminante
4.2.4 Peligrosa
4.3.1. Inofensiva
43 4.3.2 Molesta
ndustria 4.3.3 Contaminante
Pesada
4.34 Peligrosa
5 5.1.1 Jardines, Plazas “-------------
ESPACIOS Es:;::ios |;.1.2 Parque de Diversi
ABIERTOS que de Diversiones “
- 6.1 Antenas y Torres de
Comunicacion
6.2.1. De Energia Eléctrica
6.2 6.2.2 De Presion de Gas
Plantas, Estaciones|6.2.3 De Bombeo de Agua
y Sub 6.2.4 De Tratamiento de Aguas
Negras
6.3.1 Tanques de Agua
6.3.2 Tanques de Combustible
(almacenamiento y|
distribucion)
63 6.3.3 Tanques de Gas
Depositos y q . .
Almacenes Domestico (almacén vy
distribucién)
6.3.4 Tanques de Gas
6 Industrial
INFRAESTRUCTUR 6.3.5 Tanques de Productos
A Quimicos
6.4.1 Depésitos de desechos
Domésticos, Rellenos|
Sanitarios
6.4.2 Estaciones de
Transferencia
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H1 | H2 | H3 | Ha | cuB | cur | cum | cul
6.4.3 Planta de Procesamiento
de Basura y Desechos
6.4 organicos

Basureros 6.4.4 Almacén y Disposicion
Final de Residuos

Bioldgicos-Infecciosos
6.4.5 Manejo y almacenamient

de residuos radiactivos

6.4.6 Incineracion de Basura

6.4.7 Crematorios
7 71
ZONA DE
PRESERVACION
ECOLOGICA
s 8.1 8.1.1 Todos los usos
RUSTICO
Matriz de Uso de Suelo
Permitido

< P

6 . .

9 Condicionado

(<]

S

> Prohibido

HA1 Habitacional unifamiliar residencial de urbanizacion inmediata, de densidad muy baja, 15 lotes por hectarea
como maximo y una superficie no menor por lote de 350.00 m2.

H2 Habitacional, unifamiliar, residencial medio, de urbanizacion inmediata, de densidad media, 44 lotes por
hectarea como maximo y una superficie no menor por lote de 112.00 m2.

H3 Habitacional unifamiliar de urbanizacion inmediata de densidad media (48 lotes por hectarea como maximo
y una superficie no menor por lote de 105.00m2)

H4 Habitacional unifamiliar de urbanizacion progresiva de densidad alta (51 lotes por hectarea comomaximoy

una superficie no menor por lote de 98.00m2).

E-6 - 36



DISTRITO E7

Uso de suelo Genero Funcion
H3 | H4 | cuB | cul | mxro | com | IND
1.1 Unifamiliar P
1 ] 1.2 Duplex
HABITACIONAL 13 Multifamiliar
1.4 Campestre (quintas)
21 2.1.1 Abarrotes Carnicerias y “
Tiendas de fruterias
Productos basicos [2-12 Tortillerias y panaderias “
2.2.1 Ropa, calzado, telas,
accesorios y regalos -
222 Aparatos eléctricos, “
muebles y linea blanca
223 Articulos médicos y de
laboratorio “
224 Articulos deportivos P ]
225 Computacién y Sistemas “
226 Dulcerias P |
227 Ingenieria, dibujo, “
articulos fotograficos
2238 Farmacias, herbarios |
boticas “
229 Instrumentos musicales P |
2.2.10 Joyeria y relojeria P |
2.2.11 Opticas P |
22 2.2.12 Papeleria, revistaria,
ESZ':;:: dd;es libreria y copias -
2213 Mercerias P |
2214 Floreria P ]
2.2.15 Refacciones automotrices -
22.16 Discos y cintas P |
2217 Articulos de decoracion Y| -
para el hogar
2218 Artesanias P |
2219 Jugueteria y bicicletas P |
2220 Articulos especializados P ]
2.2.21 Mascotas y animales| “
domésticos
2222 Viveros P |
2 COMERCIO 2.2.23 Vinos y licores
y
2.2.24 Servicar
2.2.25 Depésitos
2.3.1. Centros Comerciales
(galerias) -
23 2.3.2. Tiendas -
Tiendas y departamentos
Almacenes  [233. Tiendas de autoservicio | P |
234 Tiendas de conveniencia P |
235 Mercado  popular
tianguis “
24 2.4.1. Gasolineras
In;lamablese 242 Gaseras
25.1 De construccion | P |
2.5.2 Eléctricos y Refacciones,
para aparatos eléctricos -
2.5.3 Ferreteria, Tlapaleria |
Plomeria “
254, Vidriera | P |
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Uso de suelo Genero Funcion
H3 | H4 | cuB | cul | mxro | com | IND
25 2.5.5. Bodega de productos
Venta de Materi: inofensivos
2.5.6. Bodega de productos
molestos
2.5.7. Bodega de productos
contaminantes
2.5.8. Bodega de productos
peligrosos
2.5.9. Centro de acopio de
materiales reciclables
2.6.1. Automéviles, camiones | P |
2.6 2.6.2 Maquinaria e
Vehiculos y Implementos Agricolas y
Accesorlos para la Construccion
2.6.3. Motocicletas y /o lanchas | P ]
3.1.1. Agencias de Viajes | P |
3.1.2. Alquiler de mesas, sillas y| -
loza
3.1.3. Alquiler de ropa | P |
3.1.4. Alquiler de vehiculos | P |
3.1.5. Barios, sanitarios| “
31 publicos, sauna, masaje
Servicios 3.1.6. Estudio fotografico “
Personales (317, Lavanderia y Tintoreria P |
3.1.8. Peluqueria, estética | -
sala de belleza
3.1.9 Sastreria y talleres de “
costura
3.1.10. Reparacién de calzado | P |
3.1.11 Cibercafe “
3.2.1 Aparatos “
Electrodomésticos
3.2.2 Limpieza de Oficinas, -
Hogares e industria
3.2.3 Mantenimiento de “
32 jardines
;:;:;ai:‘i’:n{o 324 Reparacion y Tapicerig| “
de Muebles
325 Reparacion de Equipo de “
Oficinas
3.2.6 Servicios Especializados,
(Fumigacién, Mudanzas)
3.3.1 Lavado y engrasado
3.3.2 Enderezado y pintura
3.3.3 Vulcanizadora
3.3.4 Alineacion, Balanceo,
Venta, y Montaje de
llantas
3.3.5 Venta instalacion y carga
33 de acumuladores
Servicios 3.3.6 Taller Eléctrico
Automotrices Automotriz
3.3.7 Reparacion
Mantenimiento de
Vehiculos pesado
3.3.8 Taller Mecanico
Automotriz
3.3.9 Afinacion, lubricaciéon |
verificacion Vehicular
3.3.10 Tapiceria Automotriz
3.4.1 Cafe, Fondas
Restaurantes
3.4.2.

Refresqueria y Neveria
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Uso de suelo

Gener

o

L. DISTRITO E7
Funcion

H3 | H4 IND

| cuB | cut | mxro | com |

3
SERVICIOS

3.4
Alimentos y Bebidag

3.4.3

Comida para Llevar,
Comida Réapida, antojitos

Seminarios y conventos

3.4.4 Bebidas preparadas para
llevar (tropicales)
3.5.1 Auditorio, Teatro, Cine,
Sala de Conciertos -
3.5.2 Centro de Convenciones P |
3.5.3 Ferias o Circos|
15 Temporales
E imi 3.5.4 Autocinemas
3.5.5 Discotecas
3.5.6 Centro Nocturno
3.5.7 Salones de Baile con
Rodeo
3.5.8 Renta de video | P |
3.6.1 Gimnasios | P |
3.6.2 Canchas deportivas | P |
36.3 Centro deportivo. “
Albercas, Canchas etc.
36 3.6.4 Estadio, Plaza de Toros, -
Deportes y Lienzo Charro, etc.
Recreacion
3.6.5 Videojuegos | P |
3.6.6 Boliche, Billares, Patinaje
y juegos de mesa
3.7 Centro Cultural | P |
3.7.2 Club Social | P |
373 Salones para eventos “
3.7 sociales
Recreacion Social [3.7.4 Salones para eventos| -
infantiles
3.7.5 Quinta para eventos|
sociales
3.8.1 Casa de asistencia,
38 Internado
g 3.8.2 Hoteles “
3.9.1 Oficinas | P |
A dmi:i':tracio" 3.9.2 Casa de bolsa, casa de -
Privada cambio, Bancos, seguros
3.10.1 Oficinas
Gubernamentales,
(Federales, Estatales vy
Municipales).
310 Administraciof3.102 Organismos -
Publica descentralizados
3.103 Edificios de Sindicatos “
Partidos Politicos
3.10.4 Consulados y Embajadas “
3.11.1 Bomberos | P |
3.11.2 Centrales de Policia,
311 Transito, Proteccién
Seguridad ciudadana
3.11.3 Caseta de policia, “
Proteccion ciudadana
3.11.4 Encierro de Vehiculos
3.12.1 Iglesias y lugares de culto “
3.12
Servicios 3122 “
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Uso de suelo Genero Funcién DISTRITO E7
H3 | H4 | cuB | cul | mxro | com | IND
To.15.1 Crematorios “
213 3.13.2 Agencia_s de Inhumacion
Servicios Funerales| (funerarias)
3.13.3 Cementerios -'
3.14.1 Agencia de  correos, “
Telégrafos y Teléfonos
3.14.2 Central de  Correos, “
Telégrafos y Teléfonos
3.14.3 Estaciones de Television -
y radio
3.14.4 Mensajeria y paqueteria “
3.14 3.14.5 Estacionamientos
Comunicacién y publicos
Transpoprte  [3.14.6 Terminal de Autobuses
(foréaneos, urbanos y taxis
3.14.7 Terminal de transportes|
de Carga
3.14.8 Terminal de Ferrocarriles]
de Carga
5129 |Estudios de Grabacion | P |
3.15.1 Clinicas, Centros de “
Salud y Dispensarios
3.15.2 Consultorios Médicos “
3.15.3 Hospitales y  Centros “
3.15 Médicos
Salud 3.15.4 Puestos de Socorro (| “
Cruz Roja, Cruz Verde)
3.15.5 Laboratorios de analisis
clinicos, médicos
dentales y otros.
3.16.1 Casas de ancianos “
3.16.2 Centro de integracion “
3.16 juvenil familiar
Asistencia Social [3.16.3 Guarderias y casas de
3.16.4 Orfanatorios -
3.17.1 Centro Antirrébico, -
Perrera Municipal
17 3.17.2 Clinic-as . y Hospitales| -
. ia Animal Veterinarios
3.17.3 Salones de Corte y
Estética “
3.17.4 Consultorios Veterinarios “
3.18.1 Jardin de Nifios -
5152 |Primaria | P |
3.18.3 Secundaria “
3.18.4 Preparatoria “
3.18.5 Normales “
3.18.6 Institutos ~ Técnicos |
Academias
3.18.7 Tecnolégico
Universidades
3.18.8 Escuelas para nifios
318 Atipicos
Educacion
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DISTRITO E7

Uso de suelo Genero Funcién
H3 | H4 | cuB | cul | mxro | com | IND
3.18.9 Centros de Actualizacion
profesional
3.18.10 Campos Experimentales | P |
3.18.11 Centros de Investigacion
y Laboratorio -
3.18.12 Observatorios Meteorolo: -
gicos y Astronémicos
3.19.1 Salas de Exposiciones “
3.19.2 Museos, Pinacotecas y “
Casa de la Cultura
319 3.19.3 Jardines  Botanicos | “
Cultura Zoolégicos
3194 |Archivos Publicos | P |
3.19.5 Bibliotecas, Hemerotecas,
Centros de Informacion
3.20.1 Elaboracion de pasteles,
dulces, mermeladas, etc.
3.20
“:, facturas 13302 Costura y bordado
3.20.3 Articulos de Ceramica
3.20.4 Joyeria y Orfebreria
4.1.1 Inofensiva
441 Industrig®-1-2 Molesta
Ligera 4.1.3 Contaminante
4.1.4 Peligrosa
4.2.1 Inofensiva
4 Indtztria 22 Molesta
INDUSTRIA Mediana 4.2.3 Contaminante
4.2.4 Peligrosa
4.3.1. Inofensiva
43 4.3.2 Molesta
Industria 4.3.3 Contaminante
Pesada
4.3.4 Peligrosa
5 511 Jardines, Plazas
ESPACIOS Es:;::ios 512 Parque de Diversi
ABIERTOS que de Diversiones
6. 6.1 Antenas y Torres de
Comunicacion
F3-2-1- De Energia Eléctrica
6.2 6.2.2 De Presion de Gas
Plantas, Estaciones|6.2.3 De Bombeo de Agua
y Sub. 6.2.4 De Tratamiento de Aguas
Negras
6.3.1 Tanques de Agua
6.3.2 Tanques de Combustible
(almacenamiento y
distribucion)
6.3 6.3.3 Tanques de Gas
Depositos y
Almacenes Domestico (almacén |
distribucion)
6.3.4 Tanques de Gas
6 Industrial
INFRAESTRUCTUR 6.3.5 Tanques de Productos
A Quimicos
[641 Depositos de desechos|
Domeésticos, Rellenos|
Sanitarios
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L. DISTRITO E7
Uso de suelo Genero Funcion
H3 | H4 | cuB | cul | mxro | com | IND
6.4.2 Estaciones de
Transferencia
6.4.3 Planta de Procesamiento
de Basura y Desechos
organicos
6.4
6.4.4 Almacén y Disposicion
Final de Residuos
Biolégicos-Infecciosos
6.4.5 Manejo y almacenamien-
to de residuos radiactivos
6.4.6 Incineracién de Basura
6.4.7 Crematorios
7 74
ZONA DE
PRESERVACION
ECOLOGICA
8 8.1 8.1.1 Todos los usos
RUSTICO
Matriz de Uso de Suelo
Permitido
< P
(_D .- .
S Condicionado
o
S
& Prohibido
H3 Habitacional unifamiliar de urbanizacion inmediata de densidad media (48 lotes por hectarea como maximo
y una superficie no menor por lote de 105.00m2)
H4 Habitacional unifamiliar de urbanizacion progresiva de densidad alta (51 lotes por hectarea comomaximo y
una superficie no menor por lote de 98.00m2).
Nota: Al hablar de usos mixtos para este Distrito se comprenden los Habitacionales (H1, H2, H3, H4 y H5),

Comrrciales, Servicios, Infraestructura y Espacios Abiertos.
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Uso de ” DISTRITO E8
suelo Genero Funcion
H3 H4 | H5 | cuB | cur | cum | cul |mixTo| IND
1.1 Unifamiliar
1 , 1.2 Duplex
HABITACIONAL 1.3 Multifamiliar
14 Campestre (quintas)
21 2.1.1 Abarrotes Carnicerias |
Tiendas de fruterias
o 2.1.2 Tortillerias y panaderias
221 Ropa, calzado, telas,
accesorios y regalos
222 Aparatos eléctricos,
muebles y linea blanca
223 Articulos médicos y de
laboratorio
224 Articulos deportivos
225 Computacion Y
Sistemas
2.2.6 Dulcerias
227 Ingenieria, dibujo,
articulos fotograficos
228 Farmacias, herbarios y
boticas
229 Instrumentos musicales
2.2.10 Joyeria y relojeria
22 2.2.11 Opticas
Tienda de 2212 Papeleria, revistaria,
Especiali libreria y copias
2.2.13 Mercerias
2.2.14 Floreria
2.2.15 Refacciones
automotrices
2.2.16 Discos y cintas
2.2.17 Articulos de decoracion
y para el hogar
2.2.18 Artesanias
2.2.19 Jugueteria y bicicletas
2.2.20 Articulos especializados
2221 Mascotas y animales
domésticos
2.2.22 Viveros
5 2.2.23 Vinos y licores
COMERCIO 2224 Servicar
2225 Depositos
2.3.1. Centros Comerciales
(galerias)
2.3.2. Tiendas de
23 departamentos
Tiendas y 2.3.3. Tiendas de autoservicio
Almacenes
2.34 Tiendas de conveniencia
2.3.5 Mercado  popular vy
tianguis
24 2.4.1. Gasolineras
Exploci e
Ini"—lamables 24.2 Gaseras
2.5.1 De construccion
2.5.2 Eléctricos M
Refacciones. para
aparatos eléctricos
25.3 Ferreteria, Tlapaleria y
Plomeria
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Uso de L. DISTRITO E8
Genero Funcién
suelo
H3 | H4 | H5 [ cuB | cur | cum | cul | mixTo]| IND
2.5.4. Vidriera
2.5
Venta de 2.5.5. Bodega de productos
Materiales inofensivos
2.5.6. Bodega de productos
molestos
2.5.7. Bodega de productos
contaminantes
2.5.8. Bodega de productos
peligrosos
25.9. Centro de acopio de
materiales reciclables
2.6.1. Automoviles, camiones
2.6 2.6.2 Magquinaria e
Vehiculos y Implementos  Agricolas
Accesorios y para la Construccién
2.6.3. Motocicletas y /o P P
3.1.1. Agencias de Viajes P P
3.1.2. Alquiler de mesas, sillas
P P
y loza
3.1.3. Alquiler de ropa P P
3.1.4. Alquiler de vehiculos P P
3.1.5. Barios, sanitarios “
31 publicos, sauna, masaje
Servicios 3.1.6. Estudio fotogréafico P P
Personales (3797 Lavanderia y Tintoreria P P
3.1.8. Peluqueria, estética vy P
sala de belleza
3.1.9 Sastreria y talleres de -
costura
3.1.10. Reparacion de calzado “
3.1.11 Cibercafe -
3.2.1 Aparatos Electrodomés- “
ticos
322 Limpieza de Oficinas, “
Hogares e industria
323 Mantenimiento de -
3.2 jardines
Reparaciony [3.2.4 Reparacién y Tapiceria “
Mantenimiento de Muebles
325 Reparacion de Equipo “
de Oficinas
3.2.6 Servicios
Especializados,
(Fumigacién, Mudanzas
3.3.1 Lavado y engrasado “
33.2 Enderezado y pintura P ]
333 Vulcanizadora “
3.3.4 Alineacion,  Balanceo,
Venta, y Montaje de
llantas
335 Venta instalacion |
33 carga de acumuladores
Servicios 3.3.6 Taller Eléctrico
A ices Automotriz
337 Reparacion
Mantenimiento de
Vehiculos pesado
3.3.8 Taller Mecanico
Automotriz
3.3.9 Afinacién, Ilubricacion |
verificaciéon Vehicular
3.3.10 Tapiceria Automotriz
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Uso de L. DISTRITO E8
Genero Funcion
suelo
H3 | H4 | H5 | cuB | cur | cum | cul [mixTo]| IND
3.4.1 Café, Fondas “
Restaurantes
34.2. Refresqueria y Neveria P |
34 3.4.3 Comida para Llevar
Alimentos y !
Bebidas Comida Rapida, -
antojitos
3.4.4 Bebidas preparadas
para llevar (tropicales)
3.5.1 Auditorio, Teatro, Cine,
Sala de Conciertos
35.2 Centro de Convenciones P |
353 Ferias o Circos
35 Temporales
Entretenimiento |3-5:4 Autocinemas
3.5.5 Discotecas
356 Centro Nocturno
3.5.7 Salones de Baile con
Rodeo
3.5.8 Renta de video | P |
3.6.1 Gimnasios | P |
362 Canchas deportivas P |
363 Centro deportivo. -
Albercas, Canchas etc.
3.6 3.6.4 Estadio, Plaza de -
Deportes y Toros, Lienzo Charro,
Recreacion etc.
3.6.5 Videojuegos P |
3.6.6 Boliche, Billares,
Patinaje y juegos de
mesa
3.7 Centro Cultural | P |
3.7.2 Club Social P |
3.7.3 Salones para eventos| “
3.7 sociales
Recreacion Social [3.7.4 Salones para eventos|
infantiles -
3.7.5 Quinta para eventos “
sociales
ss 3.8.1 Casa de asistencia, “
Ao ‘o Internado
3.8.2 Hoteles | P |
3.9.1 Oficinas P
A dminfs'?racion 392 Casa de bolsa, casa de
Privada cambio, Bancos,
Seguros
3.10.1 Oficinas
Gubernamentales,
(Federales, Estatales y
Municipales).
3 Ad 310 3.10.2 Organismos
ministracion Y
SERVICIOS Publica descentralizados
3103 Edificios de Sindicatos y
Partidos Politicos
3.10.4 Consulados y|
Embajadas
3.11.1 Bomberos
3.11.2 Centrales de Policia,
Transito, Proteccion
3.1 ciudadana
Seguridad 3.11.3 Caseta de

policia,
Proteccion ciudadana
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Uso de o DISTRITO E8
suelo Genero Funcion
H3 | H4 | H5 | cuB | cur | cum | cul [mixTo]| IND
3.114 Encierro de Vehiculos
342 3.12.1 Iglesias y lugares de -
Servicios culto
Religiosos 3.12.2 Seminarios y conventos
3.13.1 Crematorios
3.3 3.13.2 Agencias de Inhumacion
Servicios (funerarias)
Funerales
3.13.3 Cementerios
3.14.1 Agencia de correos, -
Telégrafos y Teléfonos
3.14.2 Central de Correos, “
Telégrafos y Teléfonos
3.14.3 Estaciones de Television “
y radio
3.14.4 Mensajeria y paqueteria “
3.14 3.14.5 Estacionamientos “
Comunicacién y publicos
Transpoprte  [3.14.6 Terminal de Autobuses
(foraneos, urbanos 'y
taxis
3.14.7 Terminal de transportes
de Carga
3.14.8 Terminal de
Ferrocarriles de Carga
3.14.9 Estudios de Grabacion “
3.15.1 Clinicas, Centros de “
Salud y Dispensarios
3.15.2 Consultorios Médicos “
3.15.3 Hospitales y Centros “
3.15 Médicos
Salud 3.15.4 Puestos de Socorro ( -
Cruz Roja, Cruz Verde)
3.15.5 Laboratorios de analisis
clinicos, médicos
dentales y otros.
3.16.1 Casas de ancianos “
3.16.2 Centro de integracion -
3.16 juvenil familiar
Asistencia Social |3.16.3 Guarderias y casas de
3.16.4 Orfanatorios n
3.17.1 Centro Antirrabico,
Perrera Municipal
a1 3.17.2 Clinic_as _ y Hopitales “
Asistencia Animal Veterinarios
3.17.3 Salones de Corte vy
Estética -
3.17.4 Consultorios -
3.18.1 Jardin de Nifios
3.18.2 Primaria
3.18.3 Secundaria
3.18.4 Preparatoria
3.18.5 Normales
3.18.6 Institutos ~ Técnicos y
Academias
3.18.7 Tecnolégico M
Universidades
3.18 3.18.8 Escuelas para nifios
Educacion Atipicos
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Uso de L. DISTRITO E8
suelo Genero Funcion
H3 | H4 | H5 | cuB | cur | cum | cul [mixTo]| IND
3.18.9 Centros de Actualizacion
profesional
3.18.10 Campos Experimentales
3.18.11 Centros de Investigacion
y Laboratorio
3.18.12 Observatorios Meteorold
gicos y Astronémicos
3.19.1 Salas de Exposiciones
3.19.2 Museos, Pinacotecas y
Casa de la Cultura
319 3.19.3 Jardif]gs Botanicos |
Cultura Zoolbdgicos
3.19.4 Archivos Publicos
3.19.5 Bibliotecas,
Hemerotecas, Centros
de Informacion
3.20.1 Elaboracion de pasteles,
dulces, mermeladas,
3.20 etc.
Manufacturas (3202 Costura y bordado
3.20.3 Articulos de Ceramica
3.20.4 Joyeria y Orfebreria
4.1.1 Inofensiva
Indfl:tria 2 Molesta
Ligera 4.1.3 Contaminante
4.1.4 Peligrosa
4.2.1 Inofensiva
4 42 4.2.2 Molesta
INDUSTRIA Industria 123 Contaminante
4.2.4 Peligrosa
4.3.1. Inofensiva
\ d4.3t‘ 4.3.2 Molesta
:el;:: 4.3.3 Contaminante
4.3.4 Peligrosa
i:ré\Rchgg Espacios 5.1.2 Parque de Diversiones “
64, 6.1 Antenas y Torres de “
Comunicacion
6.2.1. De Energia Eléctrica
Plasr;tzas 6.2.2 De Presion de Gas
: y’Sub_ 6.2.3 De Bombeo de Agua
estaciones 6.2.4 De  Tratamiento de
Aguas Negras
6.3.1 Tanques de Agua
6.3.2 Tanques de
Combustible
(almacenamiento
63 distribucién)
Depositos y 6.3.3 Tanques de Gas
Almacenes Domestico (almacén vy
distribucién)
6.34 Tanques de Gas
6 Industrial
INFRAESTRUCTU 6.3.5 Tanques de Productos
RA Quimicos
6.4.1 Depésitos de desechos
Domeésticos, Rellenos
Sanitarios
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Uso de L. DISTRITO E8
Genero Funcion
suelo
H3 | H4 | H5 | cuB | cur | cum | cul [mixTo]| IND
6.4.2 Estaciones de
Transferencia
6.4.3 Planta de
Procesamiento de
Basura 'y Desechos
6.4 os organicos
6.4.4 Almacén y Disposicion
Final de  Residuos
Biolégicos-Infecciosos
6.4.5 Manejo y
almacenamiento de
residuos radiactivos
6.4.6 Incineracion de Basura
6.4.7 Crematorios
7 7.4
ZONA DE
PRESERVACION
ECOLOGICA
s 8.1 8.1.1 Todos los usos
RUSTICO
Matriz de Uso de Suelo
Permitido
< P
Q
9 Condicionado
[*]
S
5 Prohibido
H3 Habitacional unifamiliar de urbanizacion inmediata de densidad media (48 lotes por hectarea como
maximo y una superficie no menor por lote de 105.00m2)
H4 Habitacional unifamiliar de urbanizacion progresiva de densidad alta (51 lotes por hectarea
comomaximo y una superficie no menor por lote de 98.00m2).
H5 Habitacional multifamiliar de urbanizacion inmediata con una densidad alta, el area minima privativa

de construccion por departamento es de 60.00 m2 excluyendo estacionamientos y en habitacional
multifamiliar para duplex en vertical el lote minimo de 140.00 M2 y un frente de 7.00 ML y para
duplex horizontal el lote minimo de 196.00 M2 con un frente de 14.00 ML.
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DISTRITO E9

Uso de suelo Genero Funcién
H3 | Ha [ cuB [ cum | cul
1.1 Unifamiliar P
1 1.2 Duplex
HABITACIONAL ! 3 Multifamiliar
14 Campestre (quintas)
2.1.1 Abarrotes Carnicerias |
21 fruterias
Tiendasde oo Tortillerias y panaderias
Productos basicos P P
221 Ropa, calzado, telas, P P
accesorios y regalos
222 Aparatos eléctricos, P P
muebles y linea blanca
223 Articulos médicos y de P p
laboratorio
224 Articulos deportivos P P
225 Computacion y Sistemas P P
2.2.6 Dulcerias P P
227 Ingenieria, dibujo, P P
articulos fotograficos
2.2.8 Farmacias, herbarios Y|
! P P
boticas
229 Instrumentos musicales P P
2.2.10 Joyeria y relojeria P B
22 2211 Opticas P P
Tienda de 2.2.12 Papeleria, revistaria,| P P
Especialidad. libreria y copias
2.2.13 Mercerias P P
2214 Floreria P d
2215 Refacciones automotrices P P
2.2.16 Discos y cintas P 2
2.2.17 Articulos de decoracion y P P
para el hogar
2.2.18 Artesanias P P
2.2.19 Jugueteria y bicicletas P
2.2.20 Articulos especializados P
2.2.21 Mascotas y animales P
domésticos
2.2.22 Viveros P
2.2.23 Vinos y licores P
2 COMERCIO} 2.2.24 Servicar
2.2.25 Depositos
2.3.1. Centros Comerciales|
(galerias)
2.3.2. Tiendas de P
Tie::'asy dgpartamentos _
. 2.3.3. Tiendas de autoservicio P
234 Tiendas de conveniencia P
2.3.5 Mercado popular Y| P
tianguis
2.4.1. Gasolineras
2.4
FI ol ¢ |2z Gaseras
nflamables
2.5.1 De construccion
252

Eléctricos y Refacciones.
para aparatos eléctricos
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