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No. de Expedientas 145172007

L]

CYMSA CORPORATION, S.A. DEC.V.

Avenida Alfonso Reyes numero 2800

Eraccionamiento Bernardo Reyes, Monterrey, Nuevo Leon.
PRESENTE.-

En Ciudad General Escobedo, Nuevo Ledn, a los 19-diecinueve dias del mes de
Diciembre del 2007-dos mil siete- VISTO.- el expediente administrativo numero
1451/2007 formado con motivo de la solicitud presentada por el C. Licenciado Raul
Rocha Cantu, representante Legal de CYMSA CORPORATION, SA DECV, para la
Licencia de Uso de la Edificaciéon para Centros de Apuestas Remotas (Libros
Foraneos) con Sorteos de Numeros y Restaurante, en el local identificado con el
naomero FS-01, que se encuentra en el Centro Comercial Las Plazas Outlet de
Monterrey, con domicilio en la Avenida Manuel L. Barragan nomero 220, en el municipio
de General Escobedo, Nuevo Leén, el cual cuenta con una superficie de
139,937.879m", un area de desplante de 52,631 87m’. un area existente autorizada de
52.631.87m:, un 4rea por utilizar de 1,504.97m’ y un drea total de construccion de
52,631.87m",

ANTECEDENTES
.- Que el compareciente cumple con los requisitos minimos a que se refiere el articulo
252 de la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y Desarrolio
Urbano del Estado

I.- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano, Obras Publicas y Ecologia de! Municipio de
General Escobedo aprobé la Licencia de Uso de Suelo, licencia de Edificacion y
Construccién para un Centro Comercial con superficie de 51, 446.86 metros cuadrados
dentro del expediente 2093/2003, mediante el oficio SEDUOPE 5418/2003 de fecha 12
de Septiembre del 2003. Posteriormente ia Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia
del Municipio autorizo la Ampliacion de la Licencia de uso de la Edificacion y
construccion para una Tienda de Conveniencia con 191.39 metros cuadrados de
construccion dentro del expediente 582/2005 y mediante el oficio SEDUE1655/2005.

lll- Que en fecha 21 de noviembre del 2005, la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia autorizo la regularizacion y ampliacién de la licencia de uso de fa Edificacion y
de Construccién con un area de construccion de 52,543 26 metros cuadrados dentro del
expediente 990/2005 y numero de oficio SEDUE2117/2005, que en fecha 07 de Junio
del 2007 la misma Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia autorizo la licencia de
construccién para un local comercial con un area de 1,504.97 metros cuadrados dentro
del expediente 6§96/2007

IV.- Que la Direccién General Adjunta de Juegos ¥ Sorteos de la Secretaria de
Gobernacion en fecha 20 de Febrero del 2006, mediante el oficio DGAJS/0099/2008,
autorizé a Atracciones y Emociones Vallarta S.A. de C.V., la instalacion operacion y
Explotacion del Centro de Apuestas que nos ocupa.
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No. de Expediente 145172007

ﬁ CONSIDERANDO

ESARAOLLD

ot Primero.- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del municipio de General
ON Escobedo, es competente para conocer, tramitar y resolver la presente solicitud de

conformidad con lo dispuesto en oS articulos 3, 9. 12, 13, 38, 142, 143, 179, 180, 249,
250, 255, 256, 261, 262, 264, 279 y demas relativos de la Ley de Ordenamiento
Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrolio Urbano del Estado; 70, 72,
73, 74, 75, 80, 81 de la Ley Orgénica de la Administracién Publica Municipal del Estado
de Nuevo Leén y articulo 21 del Reglamento Organico de la Administracion Publica para
el Municipio de General Escobedo, N.L.

Segundo: Que de acuerdo al proyecto de Edificacion presentado, los antecedentes de
autorizacibn y al dictamen técnico, urbanistico  cumple con los lineamientos
Urbanisticos, que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion de
General Escobedo Nuevo Ledn, instrumento normativo en materia de Desarrollo
Urbano, el predio en cuestion, se localiza en el Distrito Urbano clasificado como E3y
de conformidad con la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo por Sectores y
Distritos contenida en el citado Plan, el giro o género solicitado no aparece listado, por
lo que con fundamento en el articulo 118 del Reglamento de Zonificacién y Usos de
Suelo Municipal, el uso de suelo solicitado para Centros de Apuestas Remotas (Libros
Foraneos) con Sorteos de Numeros y Restaurante, se homologa a la Funcion de
Deportes y recreacion (3.6), Genero Video juegos (3.6.5) y Boliche, Billares, Patinaje, y
Juegos de Mesa (3.6.6) el cual se indica como condicionado.

Tercero.- Que habiéndose revisado los antecedentes, aspectos técnicos-urbanisticos y
normativos sobre el proyecto de edificacion que hoy se presenta ante esta Dependencia
para su autorizacion, asi como analizada la zona donde se localiza el predio de
referencia y puesto que el mismo cumple con lo establecido en el Reglamento de
Zonificacion y Usos del Suelo Municipal, ya que respeta el Coeficiente de Ocupacion del
Suelo (C.0.S.), presentando el proyecto un 0.38 estableciendo la.Norma un 75%;
cumple también con el Coeficiente de Utilizacion del Suelo (C.U.S.), presentando el
proyecto un 0.38 veces, estableciendo la" Norma 4.00 veces; respeta el porcentaje
minimo del 15% para el Coeficiente de Absorcion del Suelo (CAS), asi mismo
contempla el espacio suficiente para satisfacer la demanda de estacionamiento,
contando el proyecto con 2,276-dos mil doscientos setenta y seis cajones dentro del
predio, razén por ia cual resulta PROCEDENTE otorgar la licencia solicitada, quedando
sujetas al cumplimiento  estricto de las siquientes condiciones y lineamientos
urbanistico-ecologicos:

1.- En caso de venta de cerveza, antes del inicio de operaciones, debera obtener en la
Secretaria de Direccion de Comercio de General Escobedo, la autorizacion para la
venta de cerveza, vinos y licores, ello por ser un giro comercial de los sefialados en el
Articulo 75 de la Ley de Hacienda para los Municipios del Estado; 2.- Debera mantener
en servicio 2,276-dos mil doscientos setenta y seis cajones de estacionamiento, dentro
de! predio objeto de esta resolucién, en la forma como S& ilustra en el proyecto
arquitectonico que sellado y firmado forma parte integral de esta determinacion; 3.- No
debera sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas que es de
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68 dB (A)delasseusalasvehtidbshorasySSdB(A)delasvemtidésalasseiswas
de acuerdo a lo establecido en la Norma Oficial Mexicana NOM-081-ECOL/1984; 4.-
Los equipos y maquinana que provoquen ruido y/o vibraciones no podran colocarse por
ningin motivo en colindancia a casas habitacion o a la via publica, en cualquier
ubicacién deberan estar aislados; 5.- Las vibraciones que pueden generarse no
deberan ser percibidas en los predios colindantes en este sentido, los equipos deberan
contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmision de vibracion y
ruido al entorno inmediato; 6.- Debera contar con contenedores especiales para
materiales reciclables y para basura en general, estos deberan colocarse en
instalaciones especiales ubicados de preferencia dentro del establecimiento y los
residuocs se sacaran a la via pablica solo para su retiro y transportacion a sitios de
disposicion final autorizados, para el caso de productos de facil descomposicion, estos
se almacenaran bajo refrigeracion (cuarto frio). hasta antes de su retiro; 7.- No arfojar a
la via publica aguas utilizadas en el proceso de limpieza, 8.- Debera conservar, dar
mantenimiento y rehabilitar las areas arboladas existentes en el predio, contar con
arborizacion en el perimetro del predio, preferentemente con un arbol cada 5 metros por
lo menos de metro y medic 6 dos metros de limite de la propiedad, y en
estacionamiento descubiertos se debera colocar un arbol por cada dos cajones de no
ser posible arborizar el perimetro, hacerio en las banquetas circundantes, 9.- Debera de
astablecer un sistema apropiado para la prevencién y control de incendios. Colocar un
extintor cada 60 metros cuadrados de construccion, contar con salidas de emergencia y
con un programa de contingencia civil para los casos de siniestro, asl como acatar las
demas recomendaciones que le indique 1a Direccién de Proteccion Civil Municipal, por
lo cual debera acudir a dicha Dependencia antes del inicio de operaciones; 10.- Queda
prohibido obstruir 1a via publica, 11.- Es necesario que cuente con un programa
permanente para el control de fauna nociva, 12.- La aparnencia del establecimiento
debera guardar una imagen que no altere el paisaje predominante y que no ofenda la
moral ni las buenas costumbres 0 que ponga en riesgo la salud humana o sobrevivencia
de otras especies, 13.- Los propietarios tendran la obligacién de mantener aseados los
establecimientos en los que se efectuen sus actividades comerciales, esta obligacion
comprende también en su Caso, el exterior de los mismos dentro de un espacio de 32
metros contando a partir de su limite frontal 14.- El establecimiento su mobiliario y
equipo deberan mantenerse en buenas condiciones de higiene y libres de fauna nociva,
las desinfectaciones, desinfecciones y desinsectaciones, en los mercado publicos
deberan realizarse en la misma fecha en todas las areas y ocales en coordinacion con
la administracién por compaiiias controladoras de plagas autorizadas por [a Secretaria
de Salud del Estado de Nuevo Leon 15.- Los utensilios que se utilicen para preparar y
servir alimentos y bebidas deberan ser lavados con agua potable y detergente 0 jabon.
16.- En el manejo y preparacion de los alimentos y bebidas deberan utilizarse agua
potable. 17.- El persona que |abore en los locales deberan mantenerse aseado en su
ropa y cuidado personal preferentemente el aseo en sus manos. 18.- Se prohibe el
manejo simultaneo de dinero y la preparacion de alimentos, por el mismo manipulador
de alimentos. 19.- El personal que labore en los locales, deberan tener tarjeta de control
sanitario vigente y deberan se colocadaza en un lugar dentro del local. 20.- Debera
respetar los alineamientos vial en su anchura correspondiente o prevista en la Avenida
Manuel L. Barragan con 41.00 metros del eje central de Las vias de FFCC. a
Monterrey-Nuevo Laredo hacia su predio, derecho de paso de 42.50 metros de las
torres de C.F.E. en el lado poniente del mismo, siendo 7.50 metros del eje del poste
poniente hacia su predio con banqueta de 3.00 metras. 21.- Ademas de cumplir las
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recomendaciones del estudio de Impacto Vial realizado el 24 de Julio del 2003 dentro
del expediente 2093/2003 de fecha 12 de septiembre del 2003, de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio

Cuarto: CYMSA CORPORATION, S A DE C.V., realizé el pago de conformidad con la
NUEVO LEGN Ley de Hacienda para los Municipios del Estado, referente al articulo 52 Bis fraccion |1
inciso e) por concepto de inicio de tramite, mediante recibo oficial No. 0076-00100027
por la cantidad de $1,470.00 (Un mil Cuatrocientos setenta pesos 00/100M.N.) de fecha
24 de Octubre del 2007 y referente al articulo 52 Bis fraccion Il inciso a) , mediante
recibo oficial 0076-00101595 por la cantidad de $29,492 54 (Veintinueve mil
Cuatrocientos noventa y dos pesos 54/100M.N.) de fecha 18 de Diciembre del 2007.
Expedidos por la Secretaria de Finanzas y Tesoreria Municipal,

Por lo anteriormente expuesto y fundado el suscrito Secretario de Desarrolio
Urbano y Ecologia del municipio de General Escobedo, Nuevo Ledn:

ACUERDA

PRIMERO: Por los motivos y fundamentos antenormente expueslos y en observancia
de las obligaciones condiciones y lineamientos dispuestos en el presente acuerdo se
Autoriza la Licencia de Uso de Ia Edificacién para Centros de Apuestas Remotas
(Libros Foraneos) con Sorteos de Numeros y Restaurante, en el local identificado
! con el niumero FS-01, que se encuentra en el Centro Comercial Las Plazas Outlet de
‘ Monterrey, con domicilio en la Avenida Manuel L Barragan nimero 220, en el municipio
de General Escobedo, Nuevo Ledn, el cual cuenta con una superficie de
139,937 879m’, un area de desplante de 52,631.87m’, un 4rea existente autorizada de
52,631.87m", un area por utilizar de 1.504 97m? y un &rea total de construccion de
52,63187m’

SEGUNDO: Se apercibe a CYMSA CORPORATION, SA. DE CV. que el
incumplimiento de las condiciones y lineamientos o requerimientos arriba citados dejara
sin efecto Ia presente autorizacion y consecuentemente se procedera a aplicar las
medidas de seguridad y sanciones correspondientes.

TERCERO: La presenta resolucion no prejuzga sobre la propiedad y se dictd conforme
a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante bajo su estricta
responsabilidad

CUARTO: Notifiquese - Asi lo acuerda y firma el C. Secretario de Desarrolio Urbano y
Ecologia del Municipio de General Escobedo, Nuevo Leon

EL C. SECRETARIO DE DESARROLAO URBANO Y ECOLOGIA

2008 - 2000
CD. GENERAL ESCOBEDO N.L.

SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO
Y ECOLOGIA

Ny
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2011, Aro del Turismo en México”

SECRETARIA DE GOBERNACION
SUBSECRETARIA DE GOBIERNO
UNIDAD DE GOBIERNO
DIRECCION GENERAL ADJUNTA
DE JUEGOS Y SORTEOS

Oficio N*: DGAJS/SCEV/0468/2011 SECKETARIA

DE GODBENNACION

México, D.F., a 21 de octubre de 2011

LIC. CLARA LUZ FLORES CARRALES
PRESIDENTE MUNICIPAL, EN EL MUNICIPIO
DE GENERAL ESCOBEDQ, NUEVO LEON
Judrez No. 100, Centro

General Escobedo, Nuevo Ledn
PRESENTE

septiembre del mismo mes y ano, a traves del cual solicita que en drminos de las facultades
esta Secretaria de Estado, se lleve a cabo la supervision y vigilancia en los establecimientos que se
encuentran ubicados en el Municipio de General Escobedo, Nuevo Leén, cuyos domicilios se encuentran
ubicados en las siguientes direcciones:

“1) Local identificado en el numero FS-01, que se encuentra en & interior del Centro Comercial denominado Las

Plazas Outlet de Monterrey, con domicilio en Avenide Manuel L. Barragdn Numero 220, en esta Cludad,

denominado comercialimente como “Fantastic”;

2) Locales D, E. F, G, H, que ss encuentra en el intefior del Centro Comercial denominado Plaza Sendero, con
domicilio en Avenida Sendero norte nimero 130 pte; denominado comerciaiments como “Yak” y.

3) Estabiscimiento ubicado en careters Monterrey Laredo numero 452, en esta Ciudad, denominado
comercialments como “Las Palmas.” (SIC)
Sobre el particular, a fin de dar cumplimiento a lo solicitado" esta Unidad Administrativa hace de su
conocimiento, que en el Municipio de General de Escobedo, Nuevo Ledén cuentan Unicamente con el
permiso para operar de Centros de Apuestas Remotas y Sala de Sorteo de Nimeros por parte de la
Secretarfa de Gobernacién dos establecimientos, mismos que puede consuitar en la pagina de Internet

www.luegosysorieos.gob.mx, en el apartado de establecimientos con aviso de apertura, los cuales cito a

continuacion:

No. PERMISIONARIO UBICACION DEL PERMISO VIGENCIA
ESTABLECIMIENTO

Sendero No. 130, Local
Subancia 18 Colonia
Jardines de Escobedo,
C.P. 66051, Escobedo

Nuevo Ledn.
Entretenimiento México S.A. “Paimas Escobedo”
2 |deCV. Carretera Laredo Km. DGAJS/SCEVF/P- 25 afios

10.5, Colonia Hacienda el
Canada, C.P., 66050,
Escobedo, Nugvo Ledn,

BLMS/ACAE 1de2
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2011, Ao del Turismo en México”

SECRETARIA DE GOBERNACION
SUBSECRETARIA DE GOBIERNO
UNIDAD DE GOBIERNO
DIRECCION GENERAL ADJUNTA
DE JUEGOS Y SORTEOS

Oficio N°: DGAJS/SCEV/0468/2011

co, UL.F.,a e ubre

Finalmente no omito manifestar que esta Unidad Administrativa otorga los permisos mediante analisis de
lo establecido en la Ley Federal de Juegos y Sorteos ¥y su Reglamento, sin embargo, son las Autoridades
Municipales quien en el ejercicio de sus facultades pueden conceder 0 negar los permisos en materia de
uso de suelo y desarrolio urbano, asi como la anuencia sin el gque dichos establecimientos no pueden
operar, no obstante lo anterior, se hara del conocimiento al Titular de la Unidad de Gobiemo de esla
Secretaria de Estado para su atencién al combate a actividades prohibidas por la Ley, lo anterior con
tundamento en los articulos 1y 2 de la Ley Federal de Juegos y Sorteos, 1 y 2 péarrafo tercero de su

Reglamento.

Sin otro particular, le reitero las seguridades de mi distinguida consideracion.

etaric de Gobemacion.-Presente

- SubSecretario ds Gobarmnacion. Presante

Lic. Carlos Armando Reynoso Nufo.- Titular de fa Unidad de Gobiemo.- Para su atancidn.

Lic. Laura Gurza Jaidar - Coordinadora General de Proteccion Gl de la Secretaria de Gobomacion, Presente
Lic. Manio Alberto Jiménaz Aables.- Coordinador Estatai en ¢l Estado de Nueve Ladn. Prasents.

C.p.p. Lic. José Francisco Blake Mora - Secr
Uc. Juan Marcos Gutiérrez Gonzalez.

VOLANTE: ucamosvzrzoawcmnmwuchmomm: 1.
FOLIO: 000672/000716/009722

.
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SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO, OBRAS PUBLICAS Y ECOLOGIA

" No. de Oficio SEDUOPE/4313/2002
No. de Expediente 2314/2002

BANCA AFIRME, S. A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE
AFRIME GRUPO FINANCIERO, DIVISION FIDUCIARIA
FIDEICOMISO No. 163-2

Dom. Av. Hidalgo No. 234

Zona Centro

Monterrey, N. L.

Presente.-

General Escobedo, Nuevo Ledn a los 10-diez dias del mes de Septiembre del 2002-dos
mil dos. VISTO: El expediente administrativo No. 2314/2002, formado con motivo de Ia solicitud
de las Licencias de Construccién y Uso de Edificacién para un Centro Comercial,
presentada ante esta Secretaria por los C. C. Adrian Jorge Lozano Lozano y Patricio Madero
Moser, en su caracter de Delegados Fiduciarios respecto del Contrato de Fideicomiso No, 163-
2, respecto del predio ubicado en Av. Sendero Norte No. 130 Poniente y Prolongacién Manuel
L. Barragan, en este Municipio, identificado catastralmente con el numero 30-000-122, con un
area total de terreno de 147,117.558m’, un drea de desplante de 36,250.41m° y un &rea total de
construccion de 36,250.41m°, quedando un area fuera de aprobacién tal y como se indica
en los planos que se autorizan con el presente acuerdo, encontrandose los siguientes, ——

ANTECEDENTES

PRIMERO.- Esta Secretaria Aprob6 la Fusién de seis lotes para quedar en uno, con
una superficie total de 404,908.2552m2, asi mismo se autorizé-la Parcelacién de dicho lote para
quedar en cinco poligonos, identificados catastralmente con los nimeros 30-000-234, 235, 236,
237 y 122, con ias siguientes superficies: Poligono 1 de 62,489 8298m2: Poligono 2 de
62,489.8298m2; Poligono 3 de 62,489.8298m2; Poligono 4 de 70,321.2078m2 y: Poligono 5 de
147,117.5580m2, respectivamente; bajo el Expediente nimero 4012/2001, mediante el oficio
No. SEDUOPE/2074/2001 de fecha 18 de Diciembre del 2001, misma que se registro en la
Direccién de Catastro en fecha 19 de Diciembre del 2001.

SEGUNDO.- Esta Secretaria autorizé el Cambio de Uso del Suelo del predio que ahora
nos ocupa, de Equipamiento Urbano a Comercial, bajo el Expediente No. DPU/129/2002,
mediante el oficio No. SEDUOPE/3797/2002, de fecha 1 de Marzo del 2002, y

CONSIDERANDO

l- Que esta Secretarla de Desarrollo Urbano, Obras Publicas y Ecologia, es
competente para conocer y resolver la presente solicitud, atento a lo dispuesto por los articulos
3. 8 inciso B), 12 fraccion |, Il, VI, XVI, XXII, XXV y XXIX, 13, 114 fraccion II, 143 fraccion 1),
144 fraccion Il y VI, 179, 180, 181, 249, 252, 253, 254, 261, 262, 264 y demas relativos de la
Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Ledn, articulos 4 fraccion V, XIV, XX, XXIll, XXVII, 15, 16, 17, 20, 109, 119,

126, 128, y 129, del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo Municipal, en relacién con lo
Judrez No. 100 ESCOBEDO

Gral, Escobedo, Nuevo Leén, C.P 66050 -
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SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO, OBRAS PUBLICAS Y ECOLOGIA

No. de Oficio SEDUOPE/4313/2002
. No. de Expediente 2314/2002

articulos 27 y 115 fraccién V de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, los
articulos 2 fraccion XIX, 6, 9 fracciones |, Il y X, 18, 27 y demas relativos de la Ley General de
Asentamientos Humanos.

Il.- Que deberad respetar el alineamiento vial correspondiente a la Av. Prolongacién
Manuel L Barragan de 41.00m del eje central de las vias del F.F.C.C. Monterrey-Laredo hacia
su predio, con banqueta de 3.50m; de la Av. Sendero Divisorio de 17.50m del eje de las torres
hacia su predio, con banqueta de 3.50m y de la Av. Las Torres con 100.00m de paramento a
paramento, respetando 50.00m del eje central de la avenida hacia su predio, con banqueta de
3.50m. En cuanto a los cajones de estacionamiento el proyecto cuenta con un total de 2,338
cajones de estacionamiento, cumpliendo con lo establecido por los articulos 51, 52, 53, 54, 57,
60, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67, 68 y 69 del Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo del

Municipio.

lll.- Que en su proyecto de construccion presentado cumple con los articulos 46, 47 y
48 del Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo del Municipio, presentando un 0.40 de
C.OS., un 040 de CUS y un 15% de CAS.: Asi mismo cumple con los remetimientos
establecidos en los articulos 36, 37, 38 y 39 del citado reglamento; ademas debera cumplir con
los lineamientos ambientales de conformidad con el articulo 20 del mismo reglamento,
enumerados de la siguiente manera 2, 3, 4, 5,6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 20,
21, 22, 23, 24, 25, 26. Ademas debera cumplir con los siguientes lineamientos especificos: Los
pasillos de servicio privados y comunes deberan mantenerse permanentemente limpios, En
caso de que se instales restaurantes, bares, comidas rapidas o similares, los locales seran
disefiados para el efecto, debiendo contar con un area interna para la colocacion de sistemas
adecuados de extraccion de humos y olores de manera que no sean visibles al exterior y no
colinden con vecinos; Debera colocar letreros alusivos para prohibir fumar en lugares cerrados;
Debera contar con rampas para facilitar el acceso a personas discapacitadas; Los
establecimientos dedicados a la venta de frutas y legumbres deberan contar con letreros
alusivos al lavado de estos productos antes de su preparacion y consumo; Los comerciantes
tendran la obligacion de mantener aseados los establecimientos en los que efectien sus
actividades comerciales, esta obligacion comprende también en su caso, el exterior de los
mismos dentro de un espacio de 3 metros contados a partir de su limite frontal: El
establecimiento, su mobiliario y equipo deberan mantenerse en buenas condiciones de higiene
y libres de fauna nociva, las desinfestaciones, desinfecciones y desinsectaciones, en los
mercados publicos deberan realizarse en la misma fecha en todas las areas y locales en
coordinacion con la administracién, por compafias controladoras de plaga autorizada por la
Secretaria de Salud del Estado de Nuevo Leén. Ademas debera cumplir con las disposiciones
que establece la Ley de Proteccion contra incendios y Materiales Peligrosos del Estado y Ia Ley
de Equilibrio Ecolégico y Proteccion ai Ambiente del Estado, debiendo contar en el inmueble
con extintores, rutas de evacuacion, detectores de humo, luces de emergencia y sefalizacion,
ademas de cumplir con lo establecido en el Reglamento de Proteccién Civil Municipal.

IV.- Que los 3 pozos de absorcion que se localizan en el predio deberan cubrir con
el volumen de 563.33m’ de acuerdo con el estudio del Disefio del Sistema de Infiltracién
Pluvial del Centro Comercial. Mismos que se ubican distribuidos cada uno en las zonas
poniente, norte y oriente del predio, tal y como se indica en los planos que integran la

presente autorizacién, dando cumplimiento a lo establecido por el articulo 47 del
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SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO, OBRAS PUBLICAS Y ECOLOGIA

No. de Oficio SEDUOPE/4313/2002
. No. de Expediente 2314/2002

Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo del Municipio. Por lo anteriormente expuesto
y fundado, es de resolverse el siguiente -

ACUERDO

PRIMERO: Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las
condiciones que se indican en el Capitulo de Considerando de la presente resolucion, se
AUTORIZA las Licencias de Construccién y Uso de Edificacién para un Centro Comercial,
solicitada por los C. C. Adrian Jorge Lozano Lozano y Patricio Madero Moser, en su caracter de
Delegados Fiduciarios respecto del Contrato de Fideicomiso No. 163-2, respecto del predio
ubicado en Av. Sendero Norte No. 130 Poniente y Prolongacién Manuel L. Barragan, en este
Municipio, identificado catastralmente con el numero 30-000-122, con un area total de terreno
de 147,117.558m° un &rea de desplante de 36,250.41m° y un area total de construccion de
36,250.41m’. En el entendido de que la licencia de construccién tendra una vigencia de dos
meses a partir del dia siguiente de ser notificada, para que el interesado acuda a la Direccién de
Catastro del Estado para su registro correspondiente, posterior a esto debera presentar dicho
registro ante esta Secretaria para que le sea otorgada la Licencia por un afio a partir del dia
siguiente de su expedicion, pudiendo ser renovada anualmente, siempre y cuando se acredite
que la construccion se haya iniciado dentro del periodo de vigencia de la presente autorizacién
ya que en caso de no ser asi quedara sin efectos la autorizacion que se otorga, de conformidad
con lo establecido en el articuio 113 y 114 del Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo del
Municipio.

SEGUNDO: Debera realizar las obras de las adecuaciones viales de acuerdo a lo

establecido por la Direccién de Obras Publicas y la Secretaria de Seguridad Publica y

Vialidad del Municipio, para los accesos y salidas, por las avenidas Sendero y Manuel L.
—_Barragan,

TERCERO: Efectud los siguientes pagos de conformidad con la Ley de Hacienda para
los Municipios por concepto de inicio de tramite por la cantidad de $1,203.00 (Un mil doscientos
tres pesos 00/100 M. N.) de conformidad con el articulo 52 Bis fraccién II inciso e) segun consta
en el recibo No. 72/00005264 de fecha 6 de Junio del 2002. Articulo 52 Bis fraccién Ilinciso e) y
fraccion IIl inciso e), por la cantidad de $554,409.74 (Quinientos cincuenta y cuatro mil
cuatrocientos noventa y nueve pesos 74/100 M. N.) segun consta en el recibo con folio No.
76/00006194 de fecha 6 de Septiembre del 2002; de la misma manera realizd el pago de
$158,564.29 (Ciento cincuenta y ocho mil quinientos sesenta y cuatro pesos 29/100 M. N.)
correspondiente a lo establecido en el articulo 52 fraccion | inciso a), segun recibo oficial No.
73/00006195 de fecha 6 de Septiembre del 2002, expedidos por la Secretarla de Finanzas y
Tesoreria Municipal.

CUARTO: Condicionado a realizar el pago a que se refiere el articulo 149 de la Ley de
Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado se

realizara en el momento en que se tramite el Régimen de Propiedad en Condominio.
ESCOBEDO
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v No. de Oficio SEDUOPE/4313/2002
No. de Expediente 2314/2002

QUINTO: Las Obligaciones impuestas que se contienen en el presente acuerdo, se
complementan y adicionan con la documentacion grafica (planos) que debidamente autorizados
se deberan entregar al solicitante, por lo que ambos documentos expresan el acuerdo que en el
caso concreto se pronuncia.

SEXTO: La presente resolucion no prejuzga sobre la propiedad y se dicté conforme a
los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante bajo su estricta
responsabilidad.

SEPTIMO: Esta Secretaria realizara inspecciones periédicas con el fin de verificar que
se cumpla con el proyecto autorizado, de conformidad con el articulo 265 de la Ley de
Ordenamiento Temitorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado.

OCTAVO: Notifiquese personalmente la presente resolucién por conducto del C.
Notificador adscrito a esta Secretaria o por correo certificado con acuse de recibo. Asi lo
acuerda y firma el C. Secretario de Desarrollo Urbano, Obras Publicas y Ecologia Municipal, de
conformidad con las disposiciones legales citadas con anterioridad, y los articulos 70, 72, 73, 74
y 75 de la Ley Organica de la Administraciéon Publica Municipal del Estado de Nuevo Ledn, ——

“ SUFRAGIO EFECTIVO, NO-REELECCION"
EL C. SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO,
OBRAS PUBLICAS Y ECOLOGIA
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SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
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No. de Oficio SEDUE/2768/2006
N No. de Expediente 872/2006

C. FILIBERTO JIMENEZ OROZCO Y/O ENTRETENIMIENTO
DE MEXICO S.A. DE C.V.

Carretera Monterey-Laredo km. 10.5 nimero 452

Colonia Hacienda del Canada, Escobedo, N.L.
Presente.-

En General Escobedo, Nuevo Ledn, a los 06-seis dias del mes de Septiembre del 2006-dos mil
seis.- VISTO, el expediente administrativo nimero 872/2006, formado con motivo del escrito
formulado por la C. Blanca Nieves Hemandez Garcia, en su caracter de Apoderada Legal del C.
FILIBERTO JIMENEZ OROZCO, quien a su vez es Representante Legal de la Empresa
denominada ENTRETENIMIENTO DE MEXICO S.A DE C.V, mediante el cual solicita la Licencia
doUsodeSueb.LbendadeConwucciOnyLbencbdeUsodebEmDanuegos
Electronicos y Centro de Apuestas, respecto al inmueble ubicado en la Carretera Monterey-Laredo
numero 452, en este municipio, identificado catastraimente con el numero 30-000-271, el cual
cueMawnumsuperfdedeze.wzaZmetmsandmdos,masupuﬁdedemﬁmde
aprobacion de 811.28 metros cuadrados, superficie de terreno sujeta a aprobacién de 25,591.04
metros cuadrados, un area de desplante de 996.50 metros cuadrados v un dea total de
construccion de 1,395.65 metros cuadrados; visto también los dictdmenes técnicos y demas
constancias que obran en el expediente, y;

CONSIDERANDO

I.- Que la Direccién de Proteccion Civil Municipal, mediante escrito de fecha 17 de Marzo del 2006,
emilio diclamen en materia de Proteccion Civil respecto al presente asunto, sefialando que de
acuerdo a la inspeccion de factibilidad operaliva con eliminacion de riesgos pertinentes al citado
predio, se determind que cumple con las medidas de prevencién y de seguridad de acuerdo a la
normatividad vigente, por lo que se DICTAMINA FACTIBLE la solicitud planteada para ios tramites
de instalacion y operacion para Juegos Electronicos y Centro de Apuestas, en el predio materia de
este acuerdo, previo cumplimiento de las medidas de prevencién y seguridad que en dicho escrito
se indican.
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IL.- Que de acuerdo con lo previsto por los Articulos 27 y 30 del Reglamento de Zonificacion y Usos
del Suelo de General Escobedo, N.L., el predio en cuestion se localiza sobre el Corredor Comercial
denominado "CML" Carretera México Laredo, teniendo como uso de suelo asignado el Comercial
ylo de Servicios.

HL.- Que de acuerdo al Plan Parcial de Desarrollo Urbano del Municipio de General Escobedo,
Nuevo Ledn, instrumento normativo en materia de Desarrolio Urbano, el predio en cuestion se
localiza en el Distrito Urbano clasificado como C-3 y de conformidad con la Matriz de
Compatibilidad de Usos de Suelo por Sectores y Distritos contenida en el citado Plan, el Uso de
Suelo para la Funcion de Servicio Deportivos (3.8), Género Juegos Electronicos y Centro de
Apuestas (3.8.7), se indica como Condicionado,

IV.- Que habiéndose revisado los antecedentes, aspectos técnicos, urbanisticos y normativos
sobre el proyecto de construccion que hoy se presenta ante esta Dependencia para su
autorizacion, asi como analizada la zona donde se localiza el predio de referencia y puesto que e!
mismo cumple con lo establecido en el Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo Municipal, ya
que respecta el Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.0.S), presentando el proyecto un 0.037%,
estableciendo la Norma un 75%; cumple también con el Coeficiente de Utilizacion del Suelo
(C.U.S), presentado el proyecto un 0.052 veces, estableciendo la Norma 4.00 veces; respeta el
porcentaje minimo del 15% para el Coeficiente de Absorcion del Suelo (C.A.S); asi mismo
contempla el espacio suficiente para satisfacer la demanda de estacionamiento, contando el
proyecto con 482-cuatrocientos ochenta y dos cajones de estacionamiento dentro del predio, razon
por la cual resulta PROCEDENTE oforgar las licencias solicitadas; quedando sujetas al
cumplimiento estricto de las siguientes condiciones y lineamientos urbanisticos-ecologicos: 1.-
Debera mantener en servicio 482-cuatrocientos ochenta y dos cajones de estacionamiento, dentro
del predio objeto de esta resolucion, en la forma como se ilustra en el proyecto arquitectonico que
sellado y firmado forma parte integral de esta determinacion; 2.- No debera sobrepasar los limites
maximos permisibles de ruido en fuentes fijas que es de 68 dB (A) de las seis a las veintidds horas
y 65 dB (A) de las veintidés a las seis horas de acuerdo a lo establecido en la Norma Oficial
Mexicana NOM-081-ECOL/1994; 3.- Los equipos y maquinaraia que provoquen ruido ylo
vribraciones no podran colocarse por ningin motivo en colindancia a casas habitacion o a la via
publica, en cualquier ubicacion deberdn estar aislados; 4.- Las vibraciones que pueden generarse
no deberan ser percibidas en los predio colindantes en este sentido, los equipos deberan contar
con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmision de vibracién y ruido al entormo
inmediato; 5.- Las descargas de liquidos residuales derivados de los procesos deberan cumplir en
cuanto a su composicion cualitativa y cuantitativa con las condiciones particulares de descarga que
en base a la Norma Oficial Mexicana (NOM), le establezca ei Departamento de Control de
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Descarga de la Subsecretaria de Ecologia del Estado, 6.- Debera contar con contenedores

especiales para materiales reciclables y para basura en general, estos deberan colocarse en

instalaciones especiales ubicados de preferencia dentro del establecimiento y los residuos se
sacaran a la via publica solo para su retiro y transportacion s sitios de disposicion final autorizados,
para el caso de productos de facil descomposicion, estos se almacenaran bajo refrigeracion (cuarto
frio), hasta antes de su retiro; 7.- Los residuos sélidos y liquidos derivados del proceso que no
cumplan con la Norma Oficial Mexicana (NOM) para ser vertidos al sistema de drenaje, deberan
ser aimacenados temporalmente en recipientes cerrados y en un lugar fresco y seco para que se
evite la contaminacion y riesgo ambiental en tanto se dispongan con confinamientos autorizados.
Los residuos que por su rapida descomposicion generen olores e insalubridad no deberén
permanecer almacenados por mas de veinticualro horas; 8.- Deberan contar con el registro del
tipo, volumen y destino de los residuos peligrosos generados por el establecimiento, el sistema de
recoleccion utilizado para la disposicion de los residuos debera contar con las autorizaciones
correspondientes expresadas en el Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccion al Ambiente en materia de Residuos Peligrosos (25 de noviembre de 1988); 9.- No
arrojar a la via publica aguas utilizadas en el proceso de limpieza; 10.- Deberd conservar, dar
mantenimiento y rehabilitar las areas arboladas existentes en el predio, contar con arborizacién en
el perimetro del predio, preferentemente con un arbol cada 5 metres por lo menos de metro y
medio ¢ dos metros de limite de la propiedad, y en estacionamiento descubiertos se debera
colocar un arbol por cada dos cajones de no ser posible arborizar el perimetro, hacerlo en las
banquetas circundantes; 11.- Debera de establecer un sistema apropiado para la prevencion y
control de incendios. Colocar un extintor cada 60 metros cuadrados de construccién, contar con
salidas de emergencia y con un programa de contingencia civil para los casos de siniestro, asi
como acatar las demas recomendaciones que le indique la Direccidon de Proteccion Civil Municipal,
por lo cual debera acudir a dicha Dependencia antes del inicio de operaciones; 12.- No debera
mantener sus unidades automotrices estacionadas o en manicbras de carga y descarga en la via
publica. Sera necesario definir un drea exclusiva para cargar y descargar mercancias debiendo
apagar las unidades durante la operacion, queda prohibido descargar durante la noche; el horario
para estas labores es de 8:00 (ocho) a las 18:00 (dieciocho) horas de! dia. Queda prohibido
obstruir la via publica; 13.- Es necesario que cuente con un programa permanente para el control
de fauna nociva; 14.- La apariencia del establecimiento debera guardar una imagen que no altere
el paisaje predominante y que no ofenda la moral ni las buenas costumbres o que ponga en riesgo
la salud humana o sobrevivencia de otras especies; 15.- Evitar que los asistentes se congreguen
en la via publica; 16.- Debera respetar el alineamiento vial de 64.00 metros de paramento a
paramento en Carretera a Laredo, respetando 32.00 metros del eje central hacia su predio; asi
mismo debera respetlar la vialidad existente, localizada al norte del predio objeto de esta
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resolucion, fa cual sirve de acceso a los predios colindantes; ademas debera cumplir y acatar las
recomendaciones indicadas en el estudio de impacto Vial elaborado por Basa Ingenieria y
Proyector Ambientales S.A. de C.V., en Febrero del 2006, el cual fue allegado por el propio
solicitante y obra agregado en el expediente en que se actia,

De conformidad con lo establecido en el articulo 114 Fraccion Il de la Ley de Ordenamiento
Teritorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano vigente en el Estado, el
incumplimiento a las anteriores condiciones y requerimientos, dejard sin efecto la presente
autorizacion y consecuentemente se procedera a la aplicacion de las medidas de seguridad y
sanciones correspondientes.

Con base en lo anteriormente expuesto y con fundamento en lo establecido por los Articulos 3, 9
apartado B), 12 fraccion |, I, VI, XVI, XXII, XXV y XXIX, 13, 105, fraccion | incisos b) y c), 107, 108,
114, 143 fraccion V1, 144 fraccion Il y VI, 176, 177, 179, 180, 181, 248, 249, 250, 251, 252, 253,
254, 261, 262 y 264 de la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; 70, 73, 74, 80 y 81 de la Ley Orgénica de la
Administracion Pdblica Municipal del Estado de Nuevo Ledn; 4 fraccion 1, 1, V, XIV, XX, XXili,
XXV, 15, 16, 17, 20, 109, 110, 116, 117, 119, 120, 121, 122, 126, 127, 128, 129, y 130 incisos a),
b) y c); 27 y 115 fraccién V de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos y Articulos
2 fraccion XIX, 6, 9 fracciones |, Il y X, 18 y 27 y demas relativos de la Ley General de
Asentamientos Humanos, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del municipio de
General Escobedo, Nuevo Leon:

ACUERDA

PRIMERO.- En los términos sefialados y bajo las condiciones gue se indican en el Capitulo de
Consideraciones de la presente resolucion, se AUTORIZA la Licencia de Uso del Suelo, Licencia
de Construccion y Licencia de Edificacion para Juegos Electrénicos y Centro de Apuestas,
respecto al inmueble ubicado en la Carretera Monterrey-Laredo nimero 452, en este municipio,
identificado catastralmente con el numero 30-000-271, el cual cuenta con una superficie de
26.402.32 metros cuadrados, una superficie de terreno sujeta a aprobacion de 25,591.04 metros
cuadrados, un area de desplante de 996.50 metros cuadrados y un area total de construccion de
1,395.65 metros cuadrados.
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SEGUNDO.- Realizd pagos ante la Secretaria de Finanzas y Tesoreria de General Escobedo,
Nuevo Leén, de conformidad con la Ley de Hacienda para los Municipios del Estado, referente al
articulo 52 Bis fraccion Il inciso e) por concepto de inicio de tramite, mediante recibo oficial No.
0076-00079597, por la cantidad de $1,415.00 (Un mil cuatrocientos quince pesos 00/100 M.N.) de
fecha 09 de Junio del 2006; referente al articulo 52 fraccion | inciso a), por la cantidad de $7,350.17
(Siete mil trescientos cincuenta pesos 14/100 M.N.) segun consta en recibo oficial No 0038-
00046859 de fecha 27 de Junio del 20086, y referente al articulo 52 Bis fraccién lll inciso e) por la
cantidad de $26,425.04 (Veintiséis mii cuatrocientos veinticinco pesos 04/100 M.N.) segin consta
en el recibo oficial No. 0038-00046870, de fecha 27 de Julio del 2006. Expedidos por la Secretaria
de Finanzas y Tesoreria Municipal. En lo referente al Articulo 149 inciso b), de la Ley de
Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrolio Urbano dei Estado de
Nuevo Ledn se realizé un Convenio en fecha 22-veintidés dias del mes de Agosto del presente,
con la Secretaria de Finanzas y Tesoreria Municipal por la cantidad de $556,465.50 (Quinientos
cincuenta y seis mil cuatrocientos sesenta y cinco pesos 50/100 M.N.) misma cantidad se liquidara
en O4-cuatro exhibiciones; el primer pago se realizé en el momento mismo de la firma de dicho
convenio por la cantidad de $150,000.00 (Ciento cincuenta mil pesos 00/100 M.N.), mediante
recibo oficial No. 0038-00046870, y los siguientes pagos serdn cubiertos ante las oficinas de esta
Tesoreria Municipal los dias 15 de Septiembre, 30 de Septiembre y 18 de Octubre del afio en
curso, cada uno por la cantidad de $150,000.00 (Ciento cincuenta mil pesos 00/100 M.N.),
$150,000.00 (Ciento cincuenta mil pesos 00/100 M.N.) y $106,465.50 (Ciento seis mil cuatrocientos
sesenta y cinco pesos 50/100 M.N.), respectivamente

TERCERO.- La presente resolucion no prejuzga sobre la propiedad y se dicté conforme a los
documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante bajo su mas estricta
CUARTO.- Notifiquise.- Asi lo acuerda y firma el C. Secretario de Desarrolio Urbano y Ecologia del
Municipio de General Escobedo, Nuevo Leon

- — -—ry

EL G. SECRETARIO DE DESARF

ARQ. DAVID A. VALDES MIRELES
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